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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Riksradsvégen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-07-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-05-25 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-05 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Adelsmannen 21 2000 Stockholm
Myntmdstaren 13 2000 Stockholm
Riksfiskalen 11 2000 Stockholm
Stadsfiskalen 10 2000 Stockholm

Ambetsmannen 17 2000 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Trygg-Hansa

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1956.

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 112 bostadsrdtter om totalt 13 025 kvm och 7 lokaler om 116 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Johan Nyqvist Ordférande
André Gottfridsson Styrelseledamot
Carl Mattias Urban Wiberg Styrelseledamot
Gustaf Lofgren Styrelseledamot
Lars Mattias Nihlgérd Styrelseledamot
Susanna Kristina Sandell Billstrém  Styrelseledamot
Tomas Westblom Styrelseledamot
Alexandra Boalt Suppleant
Jennie Boija Suppleant

Olle Falt Suppleant

Valberedning

Filippa Finnstrom
Fredric Benesch
Johanna Ahlberg
Margreth Dahlqvist

Ninna Tersman

Firmateckning

Tecknas av styrelsen 2 i férening.

Revisorer

Emma Pernilla Green Revisor
Kristoffer Alm Dahlin  Revisorssuppleant

Niclas Warenfeldt Revisor Borevision i Sverige AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2001-2025 e Fonsterrenoveringar/malning - P&gér I16pande varje ar.
2004-2007 e Takreparationer stegl - Pilotprojekt, byte av tvé tak.
2006-2007 e Elstambyte - Stigarledningar och elstammar.

2007-2009 e Takreparationer steg2 - Matning, héltag, analys, byte tvd tak.

2010 e Takreparationer steg3 - Undersékning lédnga, vidareutv dtgdrdsmetod, byte tre tak.
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2010-2025 e Trad, nyplantering och underhdll - Lépande éversyn arligen.
2011-2014 e Ytterddrrar renovering - Genomfort i de flesta huslangor.

2012 e Sotning av kékskanal - Samtliga hus imkanal.

Sanering PCB-fogar - Avser fonsterfogar v-rum i 65 hus.
2013 e Fasadreparation stegl - Ny puts baksida tva hus.

2014 e Trappa renovering - Avser passage upp frédn miljéstuga.

Byte skyltfonster Butiken - Byte till isolerglas.
2014-2018 e Hdangrdnnor och stuprdr - Reparationer och byten.

2016 e Stédmurar - Diverse reparationer.
Fasadreparation steg2 - Reparation av spritputs, omfogning av tegelgavlar.
Avloppsspolning - Samtliga avlopp ut spolade till tomtgrdns.

2018 e Fasadreparation steg3 - Reparation av puts.
Takreparationer steg4 - Undersékning langa, vidareutvecklad &tgédrdsmetod med konsult.

Asfaltering steg 1- Analys av asfalteringsbehov, plan upprattad.

2019 e Asfalt, reparation - /i\tgé:irdo skadade partier samt asfaltera ytor vid butiken och en ladnga.

Sotning av 6ppna spisar - Sotningen koordineras av féreningen.
2020 e Ventilationskontroll

2020-2022 e Stambyte - Besiktning och planering
Takreparationer steg5 - Tvd hus

2021 e Soprumsluckor - Mdlning av samtliga luckor.
Fonsterrenoveringar - Atgdrdo skadade detaljer i tre langor.

Vagar - Asfaltera segment
2022-2023 e Sotning av dppna spisar - Sotningen koordineras av féreningen

2023 e Byte vdrmecentralen

Nockrdcken och takdgglor
2023-2024 e Stambyte

2024 e Sopkasuner
Lagning takbalkar

Murningsarbeten

2025 e Lagning takbalkar
Takens ytskikt (en ldnga)
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Planerade underhadll

2026 e Takens ytskikt

Avtal med leverantérer
,&tervinning

El

Elnat

Forsakring

Internet
Skadedjursbekdmpning
Snoréjning - tak

Teknisk och ekonomisk férvaltning samt ldgenhetsférteckning
Tomtratt

Underhdll av fonster
Varme

Varmecentral
Vdarmecentral - service
Ventilation

Vinterunderhdll - vagar

Arsredovisning 2025

PreZero
Storuman energi
Ellevio AB

Trygg Hansa
Tele2

Nomor

P&hlman Accesso
SBC

Stockholms stad
Byggrevision AB
Stockholm exergi
HeatTech

Indoor energy
Bravida

Svensk Markservice
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Ovrig verksamhetsinformation
Kommunikation:

Under 2025 har styrelsen haft 15 styrelsemd&ten. Information till medlemmarna har givits via fem ordinarie
informationsbrev i februari, april, juni, september och december. Separat information har skickats ut infér
d&rsstamman. Utdver det har styrelsen skickat ut separat information till de som berdrts av diverse
renoveringsarbeten samt informerat p& hemsidan om kommande rensning av hdngrédnnor samt om soppdsar.
Styrelsen har dven haft ett informationsmdte rérande ekonomin 251109. P& vér hemsida finns aktuell
information om féreningen.

Vatten och avlopp:

Under november 2025 har dtgdrder gjorts i en langa fér att férbattra varmefdrluster frén
varmvattencirkulation (vvc) genom systemets ladngd.

Murar och asfalt:

Under juni 2025 uppférdes en ny mur mellan RRV 179 och 181, d& den befintliga muren lutade pdtagligt och
bedémdes vara i behov av dtgard. Arbetet utférdes av Tingvalla Mark och genomférdes samt besiktigades
utan anmarkningar.

Tak och plét:

Under 2025 genomfdrdes etapp 2 av reparationer av takfotsbalkar och insektsnat i ventilationshdalen pd hus
46-92,163-201. Det genomférdes byte av takens tatskikt pd& ldnga 133-145. Atgc’jrderno dokumenterades noga
fér att utgdra underlag fér den kommande renovering av dvriga tak i omrédet under 2026. Samtidigt
reparerades de nedre takbalkarna och insektsnaten i ventilationshdlen pé& langa 133-145.

Reparationer:

Féreningen képer en fastighetsskadtartjdnst frdn SBC som inkluderar inspektion av omrddet varannan vecka
samt mindre reparationer. Liksom tidigare &r har fastighetsskdtaren genomfart ett antal mindre insatser
under 2025.

Ett stérre, komplext reparationsérende som rérde fuktskador frén takldckage stréackte sig frédn 2024 till hésten
2025.

Utemiljé och sopor.

Vi har haft tvd valbesdkta utemiljddagar. Arborister har varit pd plats och vi har planerat att ta ner ett par
aldre tallar, samt beskéra trdd sé att grenar som hanger éver bil och gdngvégar inte utgér nédgon fara. Det har
gjorts ritningar p& ombyggnation av Miljéstugan samt tagits fram ritningar pé ny férvaring av
tradgérdsavfall.

Fénster och fasader:

Under Maj till juli 2025 genomférdes en dérr- och fénsterrenovering i omrd&det. Upphandlingen omfattade 45
radhus i 10 ldngor. Arbetet utférdes av Mdlardalen Fénsterrenovering. Vid besiktningstillfdallena protokollférdes
anmdrkningarna av Peter Sérman, Byggrevision. Det sista arbetet slutférdes under hosten 2025.

Varme och ventilation

Kontroll och service ar genomford pd var undercentral till vart fjarrvarmesystem.
Flaktarna i vara krypgrunder har kontrollerats och servats. .

Skadedjur

Rentokil har regelbundet servat véra betesstationer fér rdttor. De visar p& varierande aktivitet under &ren. Ett
antal mindre drenden kring silverfisk, getingbon och méss ha hanteras av Rentokil

Trivselaktiviteter:

Under 2025 genomférdes de traditionsenliga trivselaktiviteterna; julgransplundring samt hostfest.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Arets intakter uppgick till ca 10,6 mnkr och bestar till stérsta delen av intdkter fér médnadsavgifter med ca 9,7
mnkr, hyror for ldgenheter och lokaler med ca 424 tkr och avgifter fér parkeringsplatser med ca 442 tkr.

Féreningens kostnader uppgick till ca 13,5 mnkr inklusive avskrivningar p& 3,7 mnkr, vilket gav ett resultat efter
finansiella poster fér &ret p& ca -3,9 mnkr.

Driftskostnaderna uppgick till ca 14,1 mnkr, en 6kning med ca 5,2 mnkr jamfért med féregdende &r. Detta
fradmst pd grund av planerat underhdll bland annat fénster och tak.

Ovriga externa kostnader ligger p& ca 468 tkr. En minskning sedan férra dret. Personalkostnaderna, arvodet
till styrelsen, 6kar i samma takt som basprisbeloppen.

Rantekostnaderna landar p& 1106 tkr. Samtidigt har [&nen 6kat. Vi har vid utgdngen av 2025 |&n p& ca 40,1
mnkr. En 8kning under &ret med ca 8,3 mnkr. Vi fortsatter att amortera med 2% pd vaéra l&n. Vi har ocksé
férhandlat réntor och bundit n&gra av I&dnen pd olika bindningstider fér att sprida riskerna.

En likviditetsbudget som spanner éver 50 &r ar ett stdd till avgiftsberdkningar och planering av underhdll sé&
att féreningen har en l&ngsiktigt stabil ekonomi. Vidare anvdnds en mall fér upphandlingar fér att se till att
inkép gors pd ett bra satt med ett fokus pd sdval l&dngsiktigt héllbar ekonomi som miljdshansyn.

Enligt styrelsens beslut héjdes drsavgifterna 2025-01-01 med 5 procent.
Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 208 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 11 och
avgdende medlemmar under dret var 9. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 210 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 6 Gverlételser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 10 610 099 10 028 342 9 643 448 9 375378
Resultat efter fin. poster -3930 337 -4.272 390 -3 737 801 -4 582 385
Soliditet (%) 75 78 79 83
Yttre fond 9 470 152 7 293148 3912 470 3459588
Taxeringsvérde 514 341000 490 849 000 490 849 000 490 849 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 762 717 681 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 909 906 896 i
E';:'tzzc:r:!t”ir/ kvm upplaten 3162 2741 2 041 1838
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3 061 2 653 1976 1747
Sparande / kvm totalyta, kr 69 67 -25 28
Elkostnad / kvm totalyta, kr 10 13 12 16
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 229 217 197 180
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 55 57 44 33
Energikostnad / kvm totalyta, kr 293 287 252 228
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,86 3,56 1,86 1,48
Rantekanslighet (%) 4,15 3,82 3,00 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

I<]
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Féreningens resultat for 2025 uppgdr till -3,9 mnkr. Det negativa resultatet beror framst p& hdgre drift- och

underhdllskostnader &n féregdende ér, tillsammans med avskrivningar och réntekostnader. Avskrivningarna
uppgdr till 3,7 mnkr och pdverkar resultatet, men inte féreningens likviditet pd samma sdtt som dvriga

kostnader.

For att sakerstdlla féreningens l&dngsiktiga betalningsférmdga arbetar styrelsen med I16pande amortering,

spridning av réntebindningstider, |Idngsiktig likviditetsplanering samt anpassning av avgifterna.

/&rsovgifterna héjdes med 5 procent fradn 2025-01-01. Styrelsen féljer utvecklingen noga mot kommande
underhdllsbehov och féreningens I&nesituation.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 133 246 500 - - 133 246 500
Upplételseavgifter 33028 470 - - 33028 470
Fond, yttre
. 7 293148 - 2177 004 9 470 152
underhall
Balanserat resultat -35 568 257 -4 272 390 -2177 004 -42 017 651
Arets resultat -4.272 390 4272 390 -3930 337 -3 930 337
Eget kapital 133 727 471 (] -3930 337 129 797 134
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -38 558 063
Arets resultat -3 930 337
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -3 459 588
Totalt -45 947 988
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 1179 527
Balanseras i ny rdkning -44 768 461

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 10 610 099 10 028 342
Ovriga rérelseintakter 3 52 963 34 402
Summa rérelseintdkter 10 663 062 10 062 744
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -9 146 409 -8 677 330
Ovriga externa kostnader 9 -468 455 -531749
Personalkostnader 10 -225 910 -185 728
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 656 754 -3881614
Summa rérelsekostnader -13 497 528 -13 276 421
RORELSERESULTAT -2 834 465 -3213 678
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9 730 24 498
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1105 602 -1083 210
Summa finansiella poster -1095 872 -1058 712
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 930 337 -4 272 390
ARETS RESULTAT -3 930 337 -4 272 390
Sida 10 av 22
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 163 217 411 166 874165

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

P&gdende projekt 4 968 204 0

Summa materiella anléggningstillgédngar 168 185 615 166 874 165

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 168 185 615 166 874 165

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 37134 46 667

Ovriga fordringar 15 3488 093 4 420 150

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 575138 525784

Summa kortfristiga fordringar 4100 365 4992 601

Kassa och bank

Kassa och bank 33855 32302

Summa kassa och bank 33855 32302

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4134 220 5024903

SUMMA TILLGANGAR 172 319 836 171899 068
Sida 11 av 22

I<]

r1xUzwNI3Zg-HkgUfDVUhWg




Brf Riksrddsvdgen
716421-9896

,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 166 274 970 166 274 970
Fond for yttre underhdll 9 470 152 7 293148
Summa bundet eget kapital 175 745 122 173 568 118
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -42 017 651 -35568 257
Arets resultat -3 930 337 -4 272 390
Summa ansamlad férlust -45 947 988 -39 840 647
SUMMA EGET KAPITAL 129 797 134 133727 471
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 25 249 532 28 682 295
Summa langfristiga skulder 25 249 532 28 682 295
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 14 950 043 6164 360
Leverantorsskulder 440 028 1528 589
Skatteskulder 147 651 106 948
Ovriga kortfristiga skulder (0] 190
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 1735 447 1689 216
Summa kortfristiga skulder 17 273 169 9 489 302
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 172 319 836 171899 068
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 834 465 -3213 678
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3 656 754 3881614

822 289 667 936
Erhéllen ranta 9730 24 498
Erlagd ranta -1081 437 -1067 036
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 249 418 -374 602
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -55508 -130 488
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1 025 981 -4 062 722
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1330 906 -4 567 811
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -4 968 204 -20 283 319
Kassafléde frén investeringsverksamheten -4 968 204 -20 283 319
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 9150 000
Upptagna l&n 6 001978 15 001978
Amortering av l&n -649 058 -6 111 234
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 5352920 18 040 744
ARETS KASSAFLODE -946 190 -6 810 386
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4212 689 11023 075
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3266 499 4 212 689
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Riksrddsvagen ar upprattad i enlighet med ,&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,67 - 5,88 %
Stamledningar Vdarme 1,25-5,00 %
Stomme och grund 1,00 %
Stamledningar VA 2,00 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 9 677 641 9 14 764
Hyresintdkter bostdder 423 894 398 933
Hyresintdkter lokaler 10 851 10 313
Hyresintdkter p-plats 442 000 435135
Hyresintdkter p-plats, moms 800 4800
Hyresintdkter férradd 3600 3600
Hyres- och avgiftsrabatt (0] 12778
Elintdkter laddstolpe -25 064 21567
Elintakter laddstolpe moms 15 146 0]
Intakter solel, moms 17 250 0
Tvattstugeavgifter (0] 19 240
Gemensamhetslokal 15 225 11 625
Nycklar/1&s vidarefakturering 244 674
Fakturerade kostnader (0] 355
Dréjsmalsréanta ] 159
Pantsdttningsavgift 13 479 7 449
Overlatelseavgift 10 179 9 791
Administrativ avgift 2 695 1519
Andrahandsuthyrning 2163 1195
Ores- och kronutj@mning -3 1
Summa 10 610 099 10 028 342
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 35730 0]
Ovriga intdkter 17 233 34 402
Summa 52 963 34 402
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal 9 388 16 267
Fastighetsskotsel gard utdver avtal (0] 55076
Stddning utdver avtal (0] 9 676
Sotning (0] 1065
Besiktningar 14 850 3908
Energideklarationer 23125 0]
Gardkostnader 8 259 8277
Gemensamma utrymmen (0] 682
Sophantering 35713 20125
Sndéréjning/sandning 148 121 203 474
Serviceavtal 30173 85307
Fordon 14 276 14 705
Férbrukningsmaterial 4 472 1984
Summa 288 377 420 547
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 545 043 6290
Dérrar och l&s/porttele Lbb 16 110
VVS 12 816 46 709
Varmeanldggning/undercentral 1026 0]
Ventilation 461 28 203
Elinstallationer 34110 0]
Tak 503 369 357 952
Fasader (0] 146 359
Fonster 4 813 16 151
Mark/g&rd/utemiljé 20 963 43163
Vattenskada 7714 36 311
Skador/klotter/skadegérelse 3391 3908
Summa 1134150 701156
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Underhéll av byggnad 503200 554 015
Huskropp utvandigt 0 12 000
Hyresldgenheter 8 008 0]
Stambyte 668 319 0]
Sophantering/atervinning ] 618 450
Tak 0] 1063
Fasader (0] 22 056
Fonster (0] 61189
Garage/parkering (o) 13 811
Summa 1179 527 1282584
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 124 878 176 312
Uppvdrmning 3 004 952 2 849 081
Vatten 718 355 742 553
Sophdmtning/renhdlining 179 752 152 556
Grovsopor 48 325 36 974
Summa 4 076 262 3957 476
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 286 612 284 232
Skadedjursférsdkring 54 450 0
Tomtrattsavgald 816 652 784120
Kabel-TV 2323 1990
Bredband 149 547 149 851
Fastighetsskatt 1158 510 1095 375
Summa 2468 094 2315568
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 14 717 6241
Juridiska &tgérder 0 906
Inkassokostnader 3765 2676
Revisionsarvoden extern revisor 34 500 83500
Styrelseomkostnader 940 2887
Fritids och trivselkostnader 11 341 12 904
Féreningskostnader 11523 12719
Férvaltningsarvode enl avtal 273 025 338 253
Overlatelsekostnad 10 290 1 464
Pantsattningskostnad 11760 9168
Ovriga férvaltningsarvoden () 171 000
Korttidsinventarier 2064 5487
Administration 12 566 16 879
Konsultkostnader 54 074 17 666
Bostadsrdatterna Sverige 8 350 0]
Féreningsavgifter 540 0]
Ovriga externa kostnader 19 000 0
Summa 468 455 531749
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 171900 112 875
Arbetsgivaravgifter 54 010 72 853
Summa 225910 185728
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 1073727 1083210
Ovriga finansiella kostnader 31875 0]
Summa 1105 602 1083210
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 197 677 297 168 773 390
Arets inkép 0 28 903 907
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 197 677 297 197 677 297
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30 803 132 -26 921518
Arets avskrivning -3 656 754 -3881614
Utgdende ackumulerad avskrivning -34 459 886 -30 803 132
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 163 217 411 166 874 165
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 171523 000 166 617 000
Taxeringsvdrde mark 342 818 000 324232 000
Summa 514 341 000 490 849 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 33 061 33 061
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 33 061 33 061
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -33 061 -33 061
Utgdende ackumulerad avskrivning -33 061 -33 061
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0] 8 620 588
Arets investeringar 4 968 204 20 283 319
Omfort till Byggnad (0] -28 903 907
Summa pdagdende arbeten 4968 204 (o]
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 238139 235433
Momsavrdkning 1881 4330
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 15 430 0]
Transaktionskonto 2175 619 3110 087
Borgo rantekonto 1057 024 1070 300
Summa 3488093 4 420150
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 50 678 30432
Forutbet forsakr premier 275 085 261604
Forutbet kabel-TV 598 505
Forutbet tomtrattsavgald 206 974 196 030
Forutbet bredband 37123 37213
Upplupna intakter 4 680 0]
Summa 575138 525784
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-09-01 2,90 % 6235293 6362 545
Handelsbanken 2028-04-30 2,92 % 1298 500 1327 500
Handelsbanken 2027-12-01 2,90 % 10 290 000 10 500 000
Handelsbanken 2026-02-05 2,88 % 2 834 750 2 834750
Handelsbanken 2028-06-01 2,99 % 4756 032 4 836 860
Stadshypotek 2026-09-30 2,90 % 5880 000 6 000 000
Stadshypotek 2027-09-01 290 % 2 925 000 -15 000
Handelsbanken 2027-06-30 2,83 % 3980 000
Handelsbanken 2027-10-30 2,84 % 2 000 000
Summa 41199 575 31846 655
Varav kortfristig del 14 950 043 6164 360

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 172 575 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 19 445 16 357
Uppl kostn el 12 010 11438
Uppl kostnad Vdarme 405 312 399 566
Uppl kostn rdntor 126 071 101906
Uppl kostn vatten 121 874 112 454
Uppl kostnad Sophdmtning 36 921 34733
Uppl kostnad arvoden 100 275 100 275
Berdknade uppl. sociala avgifter 31500 31500
Foérutbet hyror/avgifter 882 039 880 987
Summa 1735 447 1689 216
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 38 909 000 38 909 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-09.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

André Gottfridsson Carl Mattias Urban Wiberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Gustaf Lofgren Johan Nyqvist

Styrelseledamot Ordférande

Lars Mattias Nihlgérd Susanna Kristina Sandell Billstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tomas Westblom
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Emma Pernilla Green Borevision i Sverige AB
Revisor Niclas Warenfeldt
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Riksradsvagen, org.nr. 716421-9896

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Riksradsvagen
fér rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn frdn BoRevisions ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for Brf Riksradsvagen fér rakenskapsaret enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

vinst eller férlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. féretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frdn BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgarder, omraden
och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt Emma Pernilla Green
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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