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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Riksradsvagen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via 8rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for ytire
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behévs, Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Féréndring likvida medel.

« Foreningen foljer en underhailsplan som stracker sig mellan &ren 2012 och 2071. Underhallsplanen har
uppdaterats 2021

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i fdrvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras att stegvis hijjas de nérmaste &ren, pga kommande stora underhall.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns fangre fram i forvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i. féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-07-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-05-25
och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Oscar Berg Ordfdrande
Barbro Flermoen Sekreterare Fran extrastamma 2021-10-20
Andreas Rosander Sekreterare Till extrastamma 2021-10-20
Johanna Lisskar Kassdr
Carl-Fredrik Andersson Ledamot
Matti Eriksson Ledamot
André Gottfridsson Ledamot
Leif Holmstrém Ledamot
Vladimir Koller Suppleant
Maud Samuelsson Suppleant
Staffan Winter Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut for féljande personer:
Carl-Fredrik Andersson, Oscar Berg, Barbro Flermoen, Leif Holmstrdm, Johanna Lisskar och Staffan Winter.
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Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Beatrice Fejde Ordinarie Extern Sonora Revision
Sylvia Ceamanos Suppleant Extern Sonora Revision
Hanna Finmo Qrdinarie Intern
Asa Truedson Finnstrdm Suppleant Intern

Valberedning
Jonas Ekwall
Pernilla Green
Majken Mossberg
Charlotte Rydahl Sammankallande
Helena Wintgren

Stammor
Ordinarie foreningsstémma holls 2021-08-26. Senarelagd pga corona-restriktioner.
Extra foreningsstamma holls 2021-10-20. Extrastdmma for att fatta beslut infor kommande stambyte.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsheteckning Forvary Kommun
Adelsmannen 21 2000 Stockholm
Riksfiskalen 11 2000 Stockholm
Myntmastaren 13 2000 Stockholm
Stadsfiskalen 10 2000 Stockholm
Ambetsmannen 17 2000 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fullvérdesforsékring finns via Trygg-Hansa.
| férsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r vattenburen fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1955 och bestar av 115 smahus.
Fastigheternas vardear ar 1956.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 13 134 m2, varav 13 025 m2 utgér boyta och 109 m2 utgér
lokalyta.

Lédgenheter och lokaler
Foreningen upplater 110 [dgenheter med bostadsratt samt 5 lagenheter med hyresratt.

Lédgenhetsfordelning:

112

0 1 0 0 2

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forrad, kallare 35 15 m? Lépande 3 man, from 2019-10-01

Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad f&r uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Butiken i Riksradsvéagen 109 Gemensam central lokal for méten
och aktiviteter

Kallarlokal under Riksrédsvégen 55 Lokal for hantverkare och forvaring
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen folier en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2071.

Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fonsterrenoveringar 2021 Atgérda skadade detaljer i tre
langor.

Soprumsluckar 2021 Mélning av samtliga luckor.

Vagar 2021 Asfaltera segment

Ventilationskontroll 2020

Takrenovering 2020-2022 Takrenovering 2020-2021.
Fullsténdig renovering av tva tak
paboriad 2021. Avslutas 2022.

Stambyte 2020 Besiktning och planering

Asfalt, reparation 2019 Atgarda skadade partier samt
asfaltera ytor vid butiken och en
langa.

Sotning av dppna spisar 2019 Sotningen koordineras av
féreningen.

Fasadreparation steg 3 2018 Reparation av puts.

Takreparationer steg 4 2018 Undersékning langa,
vidareutvecklad dtgardsmetod med
konsult.

Asfaltering steg 1 2018 Analys av asfalteringsbehov, plan
upprattad.

Fasadreparation steg 2 2016 Reparation av spritputs, omfogning
av tegelgaviar.

Stodmurar 2016 Diverse reparationer.

Avioppsspolning 2016 Samtliga avlopp ut spolade tili
tomtgrans.

Hangrannor och stupror 2014 -2018 Reparationer och byten.

Trappa renovering 2014 Avser passage upp fran miljéstuga.

Byte skyltfénster Butiken 2014 Byte till isolerglas.

Fasadreparation steg 1 2013 Ny puts baksida tva hus.

Sanering PCB-fogar 2012 Avser fansterfogar v-rum i 65 hus,

Sotning av kokskanal 2012 Samtliga hus imkanal.

Portrenoveringar 2011 - 2014 Genomfart i de flesta huslangor.

Takreparationer steg 3 2010 Undersokning Idnga, vidareutv
atgardsmetod, byte tre tak.

Trad, nyplantering och underhall 2010 -2025 Lépande dversyn arligen.

Takreparationer steg 2 2007 - 2009 Métning, haltag, analys, byte tva
tak.

Elstambyte 2006 - 2007 Stigarledningar och elstammar.

Takreparationer steg 1 2004 - 2007 Pilotprojekt, byte av tva tak.

Fonsterrenoveringar/malning 2001 - 2025 Pagar l6pande varje ar.

Planerat underhall Ar Kommentar

Fonsterrenovering/-malning 2022 - 2025 Lopande arligen

Stambyte 2022 - 2025 Upphandling av entreprenad ach
genomférande

Tak, ytskikt 2023 - 2025 Etappvis nyldggning av tak.

Byte fjarrvarmecentral 2024 Enligt underhalisplan
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Brf Riksradsvdgen
716421-9896

Internetleverantdr
Teknisk férvaltning
Lagenhetsférteckning
Ekonomisk férvaltning
Ventilation
Varmecentral
Underhall gangar vinter
Takskottning
Férsékring
Tomtrattsavgift

Varme

Atervinning
Skadedjursbekampning
El

Elnét

Tele2 (ComHem)

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bravida Ventilationsservice AB

AB Energiekonomi
Svensk Markservice
WIJ Entreprenad AB
Trygg Hansa
Stockholms Stad
Stockholm Energi
PreZero

Nomor

Storuman Energi AB
Ellevio AB

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hdjs rsavgifterna 2022-01-01 med 4,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

INBETALNINGAR
Rorelseintakter
Finansiella intakter

UTBETALNINGAR

Finansiella kostnader

2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3983571 3 207 852
9041 343 8 874 833

305 139

Minskning kortfristiga fordringar 0 17 431
Okning av langfristiga skulder 4405 744 0
Okning av kortfristiga skulder 1559424 25551
15 006 816 8917 954

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 11 395 086 7 859 325
187 916 195 905

Okning av kortfristiga fordringar 50 377 0
Minskning av langfristiga skulder 0 87 006
11 633 380 8 142 236

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 357 008 3983571
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3373436 775719

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Sida 5 av 19



Fordelning av intdkter och kostnader
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Hyror

Arsavgifter
B9%

Ovrig drift
[
165 : Avskrivningar
i 15%
Fastighetsskatt/avgift y
7% y Kapitalkostnader
| 1%
. ‘ Reparationer
5%
Taxebundna
kostnader
23%

Periodiskt underhall
33%

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 8 524 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.
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Underhallsplan Skotseln av féreningens fastigheter och mark planeras med hjélp av en underhallsplan som togs
fram 2012 och som gradvis utvecklats. | planen finns bland annat status och underhallskostnader for byggdelar,
utemiljd’och markanvandning. Planen ligger ocksa till grund for féreningens langsiktiga finansieringsplan. 2021 har
styrelsen jobbat mycket med att fa in aktuella siffror i planen.

Fénster och fasader Under varen 2021 malades sopluckorna vid respektive radhus. For langorna 15-18 (husnummer
147-201) malades fonster under maj - juni.

Kommunikation Det har skickats ut 5 st.infobrev. Arbete med att ga igenom och modernisera var. hemsida har
pabdrjats.

Parkering Styrelsen har tagit beslut om att installera laddstolpar avsedda for elbilsladdning. Vi har sékt och beviljats
bidrag frén Naturvérdsverket. Arbetet berdknas utféras under forsta halvaret 2022.

Reparationer och forvaltning Under 2021 arbetade styrelsen aktivt med att stédnga &ldre reparations- och

underhélisdrenden tillsammans med forvaltaren SBC. Vi har en fastighetsskotartjanst fran SBC for att fa hjélp med
mindre drenden och ge tkad servicegrad t boende. Fastighetsskitaren gjorde ett stort antal mindre reparationer,
bland annat atgérda kalla element, laga uppbrutna forradsdorrar, kapa stegar till taken, byta ut slocknade fampor.

Storre reparationer och utredningar
s Fuktskador i tak och vaggar &tgardade
o Klotter-har sanerats bort
o Flertal stopp i avlopp har &tgardats
o Skadedjursproblem atgardas kontinuerligt
s Uppbrutna forrddsddrrar aterstalls
o Fuktmatningar i krypgrund

Tak och plat Arbetet med taken har fortsatt. Upphandlingen av entreprendr avslutades och renovering av tak pa tva
hus, 149-151, har startats och kommer att paga en bit in pa nasta &r. Utvarderingsarbete och analys av detta ska
tigga till grund fér fortsatt planering om resterande hus. Bade vad géller renovering av betongbalkar och tétskikt.
Vattenslangar uppticktes som legat 6ver taket och har pa vissa hall tagits bort. Rensning av takrénnorna har utforts.

Utemiljd och sopor Vi har som vanligt haft tva utemiljodagar, var och hdst. Containrar har bestallts for grovavfall
ach de blev snabbt fyllda. | &r pa hosten testade vi att ha tradgérdsavfallet ocksa i en container och det funkade bra.
Tridmadstarna s&g éver och underh&ll féreningens trad. Med hjélp av Etni driver foreningen ett projekt att f& bort den
invasiva véxten Parkslide.

Vatten och avlopp, stambyte Forberedelserna infor kommande stambyte har startat. En projektledare har anlitats.
Under hdsten bérjade styrelsen tillsammans med projektledaren planera for det faktiska arbetet, En extrastimma
hélls eftersom det behdvdes ett beslut fran medlemmarna for att lata en entreprendr gé in i husen och utfora
dtgarder i delar som normalt ar medlemmens ansvar (t ex ytskikten i pannrum och gasttoalett). Samtidigt gavs en hel
del information fran projektledaren.

Arbetet med ett forfragningsunderlag infér stambytet har pabarjats. Det arbetet har bl.a. innefattat avsyning av de
olika hustyperna samt filmning av alla viktiga roriedningar som berdrs av arbetet.

En referensgrupp av intresserade medlemmar har bildats som kommer att vara med och hjélpa styrelsen under
arbetets gang.

Vigar, asfalt och murar Under varen utfordes mark- och asfaltsarbeten i omradet. Ett flertal asfalterade ytor med
délig vattenavrinning och stérre sprickor/skador har atgardats. Rénndalar har lagts om pa ett par stéllen och ett antal
entrégangar i mycket daligt skick har rustats upp dar uttjdnt asfalt har ersatts med betongplattor. Under arbetets
gang uppticktes en stor vattenldcka i marken utanfér 81-83 som behdvde atgérdas akut.
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Medlemslagenheter: 110 st
Overlatelser under &ret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 203
Tillkommande medlemmar: 15

Avgaende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut; 205

Brf Riksradsvagen

716421-9896

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 599 592 572 572
Hyror/m2 hyresrattsyta 964 947 929 914
Lan/m? bostadsrattsyta 1739 1406 1413 1413
Elkostnad/m? totalyta 11 8 9 9
Vérmekostnad/m? totalyta 186 163 172 178
Vattenkostnad/m? totalyta 29 26. 27 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 14 15 20 25
Soliditet (%) 83 86 87 87
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 486 -1125 -3043 -930
Nettoomsattning (tkr) 8982 8872 8526 8370
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 13 025 m=2 bostader och 109 m2 |okaler.
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 130852 500 0 0 130 852 500
Upplatelseavgifier 16 522 470 0 0 16 522 470
Fond for yttre underhall 3972379 3459 588 -438 098 950 889
S:a bundet eget kapital 151 347 349 3 459 588 -438 098 148 325 859
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -19 441 184 -3459 588 -686 925 -15 294 671
Arets resultat -4 486 119 -4 486 119 1125023 -1 125023
S:a ansamlad foérlust -23 927 303 -7 945 707 438 098 -16 419 694
S:a eget kapital 127 420 046 -4 486 119 0 131 906 165
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Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:

arets resultat -4 486 119
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -15 981 596
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar ~ -3459588
summa balanserat resultat -23 927 303

Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 3972379
att i ny rakning éverférs -19 954 924

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
Nettoomsattning Not 2 8982 397 8872 269
Qvriga rorelseintakter Not 3 58 946 2 564
Summa rorelseintakter 9 041 343 8 874 833
Driftkostnader Not 4 -10 660 855 -7 111 079
Ovriga externa kostnader Not 5 -549 601 -566 827
Personalkostnader Not 6 -184 631 -181 419
Avskrivning av materiella Not 7 -1 944 765 -1 944 765
anldggningstiligangar - -
Summa rorelsekostnader -13 339 851 -9 804 090
RORELSERESULTAT -4 298 508 -929 257
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 305 139
Réntekostnader och liknande resultatposter -187 916 -195 905
Summa finansiella paster -187 611 -195 766
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 486 119 -1125 023
ARETS RESULTAT -4 486 119 -1125 023
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Balansrakning

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader Not 8,15
Maskiner - ~ Not9
Summa materiella anldggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar ink] SBC Klientmede!
Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter B

Summa kortfristiga fordringar

Not 10
Not 11

Kassa ochbank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31 2020-12-31
146 029 540 147 974 305
0 0
146 029 540 147 974 305
146 029 540 147 974 305
175 175
7 130 300 3 756 863
464 582 414 205

7 595 056 4171243
374003 374 003
374 003 374 003
7 969 059 4 545 246
153 998 599 152 519 550
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAP|TAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 147 374 970 147 374 970
_Fond for yttre underhall Not12 3972379 950 889

Summa bundet eget kapital 151 347 349 148 325 859

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -19 441 184 -15 294 671

Arets resultat -4 486 119 -1 125023

Summa ansamlad férlust -23 927 303 -16 419 694

SUMMA EGET KAPITAL 127 420 046 131 906 165

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 10 829 917 15738 679

Summa langfristiga skulder 10 829 917 15738 679

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 12 214 506 2 900000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1246784 600 580

Skatteskulder 106 176 95 447

Ovriga skulder 3300 2100

Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 15 2177 870 1276579

intakter

Summa kortfristiga skulder 15 748 636 4 874 706

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 998 599 152 519 550
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran boksiutsdagen redovisas som kortfristiga

skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekraftats hos bank.

‘Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foijande avskrivningar uttryckt i

antal ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Varmeanlaggning
Elanldggning

Fasad

Fénster

Tak

Markanléggning

'NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror parkering moms
Hyror parkering
Gemensamhetslokai
Oresutjimning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Forsakringsersattning
Ovriga intakter

2021

120 ar

33, 40, 50 &r
33 ar

33,ar

33 ar

10,33 ar

40 ar

15 ar

7 935 411
614 398
9258

4 800
402 200
16 375
-45

8 982 397

2021

32 636
26 310

58 946
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120 ar
33,40,50 ar
33ar

334r

33 ar
33ar, 10 ar
40 ar

15 ar

2020

7849715
603 539
9177

8 400
389 500
11950
-11

8 872 269

2020

2 564

2564



Not 4

_ DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestalining
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snéréjning/sandning

OVK Obl. Ventilationskontroll
Gemensamma utrymmen
Sophantering

Gard

Serviceavial
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Fordon

Reparationer
Hyresldagenheter

Brf Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Huskropp utvandigt

Tak

Fasad

Balkonger/altaner
Mark/gérd/utemiljo
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad
Hyresldgenheter
Gemensamma utrymmen
Sophantering/atervinning
Stambyte

Tak

Fénster
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Virme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

2021

21 341
39692
177 626
0

1239
16 500
9 041
25 095
5190
828

9 025
305 576

7 436
4202
10 317
0

0

7 867
25 342
15 895
2048

9 953

6 250
26 146
30 907
0
23989
104 849
397 880

673 081

279 375
65 100

0

5500

32 500
2223711
1095 202
0

751 160
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150 533
2 441 764
381175
134 082
16714
3 124 268

2020

36813
90 277
60 774
61250

5 091
17 063
31448
30225
13473
11875

7 387

365 676

9 096
-6
2156
1038
1331
9.641
72 509
0

82 667
5839

0

93844

0

4725
65274
107 093
1128809

1500 016

99 745
0

28 625
0

47 494
153177
48 376
74744
0

452 161

103 320
2144884
342 991
148 407

0

2 739 602
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Not 5

Not 6

Not 7

Forts. Not 4

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Tomtrattsavgéld
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal -avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska &tgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
_Bostadsratterna Sverige Ek Fér

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och interntevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Markanldggning

187 745
784 120
151 039
2218
1125 122

980 260

10 660 855

2021

5188
13 408
6 625
3458

1

9250
11 853
24 438
338 466
7 480
1334
119 960
8 140

549 601

2021

142 800
41 831
184 631

2021

1388 282
528778
27 705

1944 765
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190 896
751 070
150 148

1375
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716421-9896

1093489

960 135

7111079

2020

5626
20373
0

6300

0
28750
8 837

2 350
377 984
4044

0

104 583
7 980
566 827

2020

141 900
39519
181 419

2020

1388 282
528778
27 705
1944 765



Not 8

Not 9

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets bérjan
Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende -avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

MASKINER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férséljning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt
plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR

Rantekonto hos SBC

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

Sida 16 av 19

2021-12-31 2020-12-31
167 672 609 167 672 609
167 672 609 167 672 609
-19 698 305 -17 753 540
1944765  -1944765
-21 643 070 -19-698 305
146 029 540 147 974 305
166 617 000 140 956 000
324232000 245 954 000
490 849 000 386 910 000
490 849 000 386 910 000
490 849 000 386 910 000
2021-12-31 2020-12-31
33 061 33061

0 0

QI 0

33 061 33 061

-33 061 -33 061

0 0

0 0

-33 061 -33 061

0 0
2021-12-31 2020-12-31
147 295 147 295
5932 793 3609 568
1050 211 0

7 130 300 3756 863

Brf Riksradsvagen

716421-9896



Not 11

Not 13

Not

14

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 222 817 167 489
Kabel-TvV 37 515 37 508
Tomtrattsavgald 196 030 196 030
Webbforum 0 5038
Medlemsavgift SBC ek for. 8220 8 140
464 582 414205
FOND FOR YTTRE UNDERHALL ~ 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 950 889 1359 071
Reservering enligt stadgar 3 459 588 733 857
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobestut -438 098 -1 142 039
Vid arets slut 3972379 950 889
SKULDER TILL KREDITINSTITUT =
Réntesats Belopp Belopp
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken 1,000 % 5 000 000 5000 000
Handelsbanken 1,150 % 6395173 6 460 429
Handelsbanken 0,650 % 2 849 250 2878 250
Handelsbanken 1,000 % 1 400 000 1 400 000
Handelsbanken 0,950 % 2 900 000 2 900 000
Handelsbanken - 0,880 % 4 500 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 23 044 423 18 638 679
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~~ -12 214 506 -2 800 000
10 829 917 15738 679

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 718 143 kr.

Brf Riksradsvagen
716421-9896

Villkors-
andringsda
g
2022-06-01
2024-12-01
2022-02-03
2022-04-30
2022-02-01
2023-12-01

Lan som har siutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.

Not 14 STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

2021-12-31

38 909 000

Sida 17 av 19

2020-12-31

38 908 000



Not 15

Not 16

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Vatten

Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter
Rénta

Avgifter och hyror
Struktur sanering, slutfaktura
Vattenskada

Tak

2021-12-31

30 600
375 906
63 982
0

77 025
24 201
22 514
755 189
0

0

828 453

2 177 870

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Den 1 januari 2022 hojs avgiften med 4,5%.

2020-12-31

15 060
280 651
62 656
26 000
77 025
24 201
19 237
752 978
0
18771
0

1276 579

Pagaende takprojekt avstutas och utvdrderas och planen for framtida arbete gas

igenom.

Planeringen av kommande stambyte blir klar och en upphandling av entreprendr som

ska utféra arbetet gors. Sedan ar det dags for sjalva stambytet.

Utbyte tilf laddstolpar for P-platserna med el. Berdknas utfdras under forsta halvaret

2022.

Sida 18 av 19
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Riksradsvigen
Org.nr 716421-9896

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Riksrddsvigen for rakenskapséret

2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
drsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r vira
uttalanden. '

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ir en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och

Bostadsrittsforeningen Riksradsvigen, Org.nr 716421-9896
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inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillréckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en férening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Riksradsvigen for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vaért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé saddana atgirder, omrdden och
forhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Stockholm den 18 maj 2022 o £
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar éver ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehalla
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader
under rakenskapssaret. Overstiger intékterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen féreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar.

Foreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier
samt finansiella tillgangar och omséattningstillgangar
(t ex likvida medel och kortfristiga fordringar).
Foéreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex
forskottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansamlad
forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
foéreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR é&r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela
kostnader pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader
i en bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och
avlopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut gor
en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgoérs av féreningens tillgangliga
bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller
till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
I6pande forbrukas, saljs eller omvandias fill likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera

den dagliga verksamheten.

SOLIDITET éar féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen
[dAmnat som sakerhet for erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSE ér dar revisorerna uttalar
sig om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av
Overskott eller tackande av underskott, samt

om de anser att féreningsstamman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamater.

UNDERHALLSKOSTNADER ar utgifter for
planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas
direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for
funktionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande och som redovisas som
investering i balansrakningen och kostnadsfors dver
tillgangens livslangd (se aven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!



