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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Riksradsvagen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2012 och 2071. Underhallsplanen
uppdaterades 2021.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att stegvis justeras fér den uppdaterade underhallsplanen de narmaste &ren.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-07-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-05-25
och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Rikard Linde Ordférande
Andreas Rosander Sekreterare
Jonas Beckeman Kassor Vice ordférande
Fredric Benesch Ledamot
Leif Holmstrom Ledamot
Peter Hugo Ledamot
Johanna Lisskar Ledamot
Carl-Fredrik Andersson Suppleant
Oscar Berg Suppleant
Johanna Gauffin Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Jonas Beckeman, Fredric Benesch, Peter Hugo och Rikard Linde.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Beatrice Fejde Ordinarie Extern Sonora Revision
Sylvia Ceamanus Suppleant Extern Sonora Revision
Hanna Finmo Ordinarie Intern

Asa Truedson Finnstrém Suppleant Intern

Valberedning

Sebastian Elfors

Pernilla Green

Peter Géransson Sammankallande
Gustaf Lofgren

Charlotte Rydahl

Thomas Westblom

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-08-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Adelsmannen 21 2000 Stockholm
Riksfiskalen 11 2000 Stockholm
Myntmadstaren 13 2000 Stockholm
Stadsfiskalen 10 2000 Stockholm
Ambetsmannen 17 2000 Stockholm

Fastigheterna ar uppldtna med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1955 och bestar av 115 smahus.

Fastigheternas vardear ar 1956.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 13 134 m2, varav 13 025 m?2 utgér lagenhetsyta och 109 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 110 lagenheter med bostadsratt samt 5 lagenheter med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

112

0 1 0 0 2

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forrdd Ursus konsult 0 m?2 2022-09-30
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Butiken i Riksradsvagen 109

Kallarlokal under Riksradsvagen 55

Gemensam central lokal for moten
och aktiviteter
Kallarlokal fér moéten och férvaring

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2071.

Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ventilationskontroll 2020

Takrenovering 2020 Underlag och upphandling

Stambyte 2020 Besiktning och planering

Trad, nyplantering och underhall 2019 Lopande &versyn arligen.

Asfalt, reparation 2019 Atgérda skadade partier samt
asfaltera ytor vid butiken och en
langa.

Sotning av 6ppna spisar 2019 Sotningen koordineras av
féreningen.

Fasadreparation steg 3 2018 Reparation av puts.

Takreparationer steg 4 2018 Undersokning langa,
vidareutvecklad atgardsmetod med
konsult.

Asfaltering steg 1 2018 Analys av asfalteringsbehov, plan
upprattad.

Fasadreparation steg 2 2016 Reparation av spritputs, omfogning
av tegelgavlar.

Stédmurar 2016 Diverse reparationer.

Avloppsspolning 2016 Samtliga avlopp ut spolade till
tomtgrans.

Trappa renovering 2014 Avser passage upp fran miljéstuga.

Hangrannor och stupror 2014 -2018 Reparationer och byten.

Byte skyltfonster Butiken 2014 Byte till isolerglas.

Fasadreparation steg 1 2013 Ny puts av baksida tva hus.

Sanering PCB-fogar 2012 Avser fonsterfogar v-rum i 65 hus.

Sotning av kdkskanal 2012 Samtliga hus imkanal.

Portrenoveringar 2011-2014 Genomfort i de flesta huslangor.

Takreparationer steg 3 2010 Undersokning langa, vidareutv
atgardsmetod, byte tre tak.

Takreparationer steg 2 2007 - 2009 Matning, haltag, analys, byte tva
tak.

Elstambyte 2006 - 2007 Stigarledningar och elstammar.

Takreparationer steg 1 2004 - 2007 Pilotprojekt, byte av tva tak.

Fonsterrenoveringar 2001 - 2015 Pagar lI6pande varje ar.
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Planerat underhall Ar Kommentar

Tak, ytskikt 2019-2023 Etappvis nylaggning av tak.

Soprumsluckor 2021 Malning av samtliga luckor.

Vagar 2021 Asfaltera segment

Fonsterrenoveringar 2021 Atgérda skadade detaljer i tre
langor.

Balkongrenovering 2021-22 Atgarda skadade partier.

I-balkar 2021- 22 Kontroll och eventuella
reparationer.

Stambyte 2021-2025 Uppratta plan.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantér
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Ventilation
Varmecentral

Underhall gangar vinter
Takskottning
Forsakring
Tomtrattsavgift

Varme

Atervinning
Skadedjursbekdmpning
Skadedjursbekdmpning
El

Elnat

Com Hem

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bravida Ventilationsservice AB

AB Energiekonomi

Svensk Markservice

WJJ Entreprenad AB

Trygg Hansa

Stockholms Stad

Stockholm Exergi

SUEZ Recycling

Nomor (galler fr.o.m. 2021)
Anticimex (galler t.o.m. 31 mars 2021)
Storuman Energi AB

Ellevio AB

Foéreningens ekonomi
Arets intakter uppgick till 8.8 mnkr och bestar av intdkter for manadsavgifter med 7.8 mnkr, hyror fér Idgenheter och
lokaler med 0.6 mnkr och avgifter for parkeringsplatser med 0.4 mnkr.

Foreningens kostnader uppgick till 9.8 mnkr inklusive avskrivningar pa 1.9 mnkr, vilket gav ett resultat for aret pa -
0.9 mnkr inklusive avskrivningar. Om man bortser fran avskrivningarna har verksamheten gett ett ¢verskott pa 1
mnkr.

Driftskostnaderna uppgick till 7.1 mnkr, en minskning med 1.5 mnkr jamfért med féregdende ar. Férandringen beror
fradmst pa att underhall skots upp p.g.a. pandemin samt att fler omfattande fuktskador uppstod under

2019 jamfort med 2020. Risken att fuktskador drabbar fastigheterna i framtiden ar éverhdngande, varfor stambyte
planeras inom narmare framtid.

Ovriga externa kostnader uppgick till 0.6 mnkr, vilket &r i nivd med féregdende &r. Personalkostnaderna, som utgérs
av arvode till styrelsen, ligger pa samma niva som tidigare. Avskrivningskostnaden ligger pa drygt 1.9 mnkr, vilket ar
detsamma som foregdende ar. Rantekostnaden for foreningens 1an har minskat fran 0.26 till 0.16 mnkr som resultat
av lagre rantor.

Enligt styrelsens beslut hojdes drsavgifterna 2020-04-01 med 4,50 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3207 852 4284 044

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 8 874 833 8 565 251
Finansiella intakter 139 142
Minskning kortfristiga fordringar 17 431 0
Okning av kortfristiga skulder 25 551 71054
8917 954 8 636 447
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 7 859 325 9403 803
Finansiella kostnader 195 905 259 889
Okning av kortfristiga fordringar 0 48 947
Minskning av langfristiga skulder 87 006 0
8 142 236 9712 639
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3983 571 3207 852
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 775719 -1 076 192

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror
1%

Ovrig drift

229 Avskriv-

ningar
19%

. ) Kapital-

Fastlghets kostnader
avgift 2%
10% ’

Reparationer
15%

) Taxebundna Periodiskt
Arsavgifter kostnader underhall
89% 27% 5%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 349 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhdllsplan
Skotseln av foreningens fastigheter och mark planeras med hjalp av en underhadllsplan som togs fram 2012 och som

gradvis utvecklats. | planen finns bland annat status och underhéllskostnader fér byggdelar, utemiljé och
markanvandning. Planen ligger ocksa till grund for féreningens langsiktiga finansieringsplan.

Tak och plat
Enligt underhallsplan och inspektioner &r det dags att renovera féreningens tak. Den barande konstruktionen som

bestar av armerade betongbalkar har uppnatt sin teoretiska livslangd och takuppbyggnaden saknar en inre angsparr.
De senaste aren har en rad fuktskador uppdagats vilka kan harledas till avsaknad av angsparr och ett hus har
sattningsskador pa grund av att en barande takbalk (i fasad) deformerats.

Styrelsen har darfér under aret
- engagerat en konstruktor som tagit fram férslag pa ny takkonstruktion
- konsulterat och anlitat takkonsult for att ta fram ett forfragningsunderlag fér upphandling av takrenovering
- tagit in anbud for renovering av tak pa tva hus
- tagit in synpunkter fran konsulter och fran medlemmar som deltagit i tidigare takrenoveringar
- ansokt hos lansstyrelsen om ekonomiskt stod for antikvariska extrakostnader vid takrenoveringen

Utover takrenoveringen har fasadstegar kapats for att folja regelverket for taksakerhet och for att férsvara missbruk
till exempel vid inbrottsférsok. En rensning av takrannorna har utforts.

Vaqgar, asfalt och murar
Styrelsen har fortsatt inventering och planering av asfaltsarbeten. Kvarteret har vagpartier med dalig vattenavrinning,
sprickbildning orsakat av genomtrangande tradrotter samt ett par entrégdngar med sattningar som behdver rustas

upp.

Stoédmurarna har inspekterats visuellt samt med ett par borrprover for att fa en bild av betongens skick.

Vatten och avlopp
Styrelsen har inlett arbetet med stambyte och utfért en férstudie. En ledamot har nu vatten- och avloppsfragor som

huvudansvar vilket ar ett nytt ansvarsomrade som skapats for att skota stambytet.

Fonster och fasader
Under varen 2021 malas sopluckorna vid respektive radhus. For langorna 15-18 (husnummer 147-201) malas fonster
under maj-juni.

Reparationer och forvaltning

Under 2020 arbetade styrelsen aktivt med att stanga aldre reparations- och underhallsarenden tillsammans med
forvaltaren SBC. Vi har nu en fastighetsskotartjanst fran SBC for att fa hjalp med mindre drenden och ge 6kad
servicegrad at boende.

Forvaltaren gjorde ett stort antal mindre reparationer, bland annat atgarder mot skadedjur.

Storre reparationer och utredningar
- Fuktskador i tak och vaggar i flera hus
- Kortslutning i elcentral med skador som f6ljd

Varme och ventilation
Ventilationskontroll genomfoérdes i hela foreningen samt besiktning av centralanléggningen fér varmvatten och arlig
besiktning av flaktar i krypgrunder.

Utemiljo och sopor
- Utemiljddagar var och hést men utan gemensam samling.
- Containrar for grovavfall.
- Tradmastarna sag 6ver och underhdll féreningens trad.
- Med hjalp av Etni driver féreningen ett projekt att fa bort den invasiva vaxten Parkslide.
- Lekstugor uppférdes under varen och sommaren.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 110 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 206
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 203

Flerarsoversikt

. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Brf Riksradsvagen
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 592 572 572 565
Hyror/m2 hyresrattsyta 947 929 914 906
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1406 1413 1413 1526
Elkostnad/m? totalyta 8 9 9 8
Varmekostnad/m? totalyta 163 172 178 177
Vattenkostnad/m? totalyta 26 27 27 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 15 20 25 32
Soliditet (%) 86 87 87 86
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 165 -3043 -930 -909
Nettoomsattning (tkr) 8872 8526 8370 8269
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 13 025 m2 bostader och 109 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 130 852 500 0 0 130 852 500
Upplatelseavgifter 16 522 470 0 0 16 522 470
Fond for yttre underhall 950 889 -408 182 0 1359 071
S:a bundet eget kapital 148 325 859 -408 182 0 148 734 041
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15294 671 408 182 -3043 063 -12 659 790
Arets resultat -1 125023 -1125023 3043 063 -3 043063
S:a ansamlad forlust -16 419 694 -716 841 0 -15 702 853
S:a eget kapital 131 906 165 -1125023 0 133 031 188
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1125023
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -14 560 813
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -733 857
summa balanserat resultat -16 419 693

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 438 098
att i ny rakning 6verfors -15 981 595

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

8 872 269
2 564
8 874 833

-7 111 079
-566 827
-181 419

-1 944 765

-9 804 090
-929 257

139

-195 905
-195 766
-1125 023

-1125 023

2019

8525680
39 571
8 565 251

-8 613 446
-607 034
-183 323

-1 944 765

11 348 567

-2783 316

142

-259 889
-259 747
-3 043 063

-3 043 063
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 147 974 305 149 919 069
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 147 974 305 149 919 069
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 147 974 305 149 919 069

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 175 26 108
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 3756 863 1981149
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 414 205 405 698
intakter

Summa kortfristiga fordringar 4171 243 2412955
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 374 003 1374003
Summa kassa och bank 374 003 1374003
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 545 246 3786 958
SUMMA TILLGANGAR 152 519 550 153 706 028
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 147 374 970 147 374 970
Fond for yttre underhall Not 12 950 889 1359 071
Summa bundet eget kapital 148 325 859 148 734 041
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15 294 671 -12 659 790
Arets resultat -1 125023 -3 043 063
Summa fritt eget kapital -16 419 694 -15 702 853
SUMMA EGET KAPITAL 131 906 165 133 031 188
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 15 738 679 15731429
Summa langfristiga skulder 15 738 679 15731 429
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2 900 000 2 994 256
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 600 580 668 273
Skatteskulder 95 447 74 785
Ovriga skulder 2 100 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 1276579 1206 097
intakter

Summa kortfristiga skulder 4 874 706 4943 411
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 152 519 550 153 706 028
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar, 40 ar, 50 ar, 40 ar,
33 4r, 20 ar 334ar, 20ar
Varmeanldggning 33ar 33ar
Elanldaggning 33ar 33ar
Fasad 33ar 33ar
Fonster 33 ar, 10 ar 33 ar, 10 ar
Tak 40 ar 40 ar
Markanlaggning 15 ar 15 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 7 849715 7 581 886
Hyror bostader 603 539 594 839
Hyror lokaler 9177 6516
Hyror parkering moms 8 400 0
Hyror parkering 389 500 331 650
Hyresrabatt 0 -1 050
Gemensamhetslokal 11 950 11750
Oresutjamning -11 89
8 872 269 8 525 680
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 2 564 34 622
Ovriga intakter 0 4949
2 564 39 571
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 36 813 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 90 277 41938
Snéréjning/sandning 60 774 186 282
Stadning enligt bestalining 0 6520
OVK Obl. Ventilationskontroll 61 250 0
Gemensamma utrymmen 5091 319
Sophantering 17 063 15 875
Gard 31 448 5456
Serviceavtal 30 225 24 303
Forbrukningsmateriel 13473 649
Brandskydd 11875 0
Fordon 7 387 11313
365 676 292 655
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 1 500
Hyreslagenheter 9 096 10 243
Brf Lagenheter -6 63 591
Gemensamma utrymmen 2 156 19 980
Tvattstuga 1038 0
Sophantering/atervinning 1331 3631
Kallare 0 17 100
Entré/trapphus 0 9130
Las 9641 3684
WS 72 509 718 877
Varmeanlaggning/undercentral 0 1082
Ventilation 82 667 76 463
Elinstallationer 5839 79 759
Tak 9 844 42 773
Fasad 0 5391
Fonster 0 6 877
Balkonger/altaner 4725 4016
Mark/gard/utemiljo 65 274 127 924
Skador/klotter/skadegoérelse 107 093 81290
Vattenskada 1128 809 1092 335
1500 016 2 365 646
Periodiskt underhall
Byggnad 99 745 0
Hyreslagenheter 0 11271
Gemensamma utrymmen 28 625 0
Sophantering/atervinning 0 55625
Stambyte 47 494 0
Tak 153 177 345 096
Fasad 0 44 438
Fonster 48 376 0
Balkonger/altaner 74 744 0
Mark/gard/utemiljo 0 685 609
452 161 1142 039
Taxebundna kostnader
El 103 320 118 820
Vérme 2 144 884 2 260947
Vatten 342 991 359 466
Sophdamtning/renhalining 148 407 136 272
2 739 602 2 875 505
Ovriga driftkostnader
Forsakring 190 896 176 406
Tomtrattsavgald 751 070 685 020
Kabel-TV 150 148 150 540
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Not 5

Not 6

Not 7
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Bredband 1375 0
1093 489 1011966
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 960 135 925 635
TOTALT DRIFTKOSTNADER 7 111 079 8 613 446
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Medlemsinformation 5626 8 401
Tele- och datakommunikation 20 373 6 489
Juridiska atgarder 0 6 625
Inkassering avgift/hyra 6 300 2125
Revisionsarvode extern revisor 28 750 28 750
Foreningskostnader 8 837 6 825
Fritids- och trivselkostnader 2 350 31799
Forvaltningsarvode 377 984 298 376
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 10 359
Administration 4044 8 808
Konsultarvode 104 583 190 648
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 980 7 830
566 827 607 034
PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 141 900 139 500
Sociala kostnader 39519 43 823
181 419 183 323
AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 1388282 1388282
Forbattringar 528 778 528 778
Markanlaggning 27 705 27 705
1944 765 1944 765
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Not 8 BYGGNADER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 167 672 609 167 672 609
Utgaende anskaffningsvarde 167 672 609 167 672 609
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -17 753 540 -15 808 775
Arets avskrivningar enligt plan -1 944 765 -1 944 765
Utgaende avskrivning enligt plan -19 698 305 -17 753 540
Planenligt restvarde vid arets slut 147 974 305 149 919 069
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 140 956 000 140 956 000
Taxeringsvarde mark 245 954 000 245 954 000
386 910 000 386 910 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 386 910 000 386 910 000
386 910 000 386 910 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 33061 33061
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 33061 33 061
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -33 061 -33 061
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -33 061 -33 061
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 147 295 147 300
Klientmedel hos SBC 3 609 568 1833 849
3 756 863 1981 149
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 167 489 175 670
Kabel-TV 37 508 37 505
Tomtrattsavgald 196 030 179 505
Webbforum 5038 5038
Medlemsavgift SBC ek for. 8 140 7 980
414 205 405 698
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1359 071 1268 630
Reservering enligt stadgar 733 857 733857
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 142 039 -643 416
Vid arets slut 950 889 1359 071
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,000 % 5000 000 5000 000 2022-06-01
Handelsbanken 1,150 % 6 460 429 6 525 685 2024-12-01
Handelsbanken 0,650 % 2 878 250 2 900 000 2022-02-03
Handelsbanken 1,000 % 1400 000 1400 000 2022-04-30
Handelsbanken 1,150 % 2 900 000 2 900 000 2021-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 18 638 679 18 725 685
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 900 000 -2 994 256
15 738 679 15 731 429

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 38 909 000 38 909 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 15 060 14 615
Varme 280 651 296 679
Vatten 62 656 60 951
Extern revisor 26 000 26 000
Arvoden 77 025 77 025
Sociala avgifter 24 201 26 256
Rénta 19 237 19 670
Avgifter och hyror 752 978 664 063
Struktur sanering, slutfaktura 0 20838
Vattenskada 18 771 0
1276 579 1206 097
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Efter arsskiftet har styrelsen fattat beslut om fonstermalning, startat grannsamverkan
mot inbrott, bdrjat planeringen for att installera laddstolpar samt en ny 6sning for

gemensam kompost.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Riksradsvigen
Org.nr 716421-9896

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Riksradsvégen for rikenskapsaret

2020.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende 1
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att 4rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé 4r tillimpligt, om forhdllanden som kan pdverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte mnehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehAller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pédverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndaméalsenliga for att utgdra en grund f6r véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter & hogre én for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for
Bostadsrittsforeningen Riksraddsvigen for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund fér véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pé var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omrdden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fOrslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Beatrice Fejde e I a/ma/ Finmo V U T

Auktoriserad revisor Intern revisor
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och oms&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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