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Hej grannar! Det var langesedan ett infobrev delades ut, darfor kommer nu ett
extra fullpackat och matnyttigt sddant som innehaller en del av vad styrelsen
arbetat med under hdosten. Vi hoppas att ni ska finna det informativt och
intressant.

Som alltid ar det bara att hora av er till styrelsen om ni har nagra fragor. All
kontaktinformation finns pa var hemsida.

Tack till avgaende internrevisor!

Styrelsen vill passa pa att uppmarksamma och tacka foreningens avgaende
internrevisor Emma Osteraker. Ni som var med pa stimman vet att Hanna
Finnmo ar var nyvalda internrevisor.

Avlopp i gamla pannrummet

| det gamla pannrummet, vilket idag fungerar som tvattstuga i de flesta hus,
finns det ett avlopp i golvet. Manga anvander det for avrinning fran
tvattmaskinen, vilket ar helt i sin ordning. Det ar dock viktigt att slangen for
avrinning inte gar hela vagen ned till vattnet i avloppet. Slangen ska istallet
sluta en bit ovanfor vattenytan och helst var vinklad pa ett satt att vattnet
bildar en virvel i avloppet nar tvattmaskninen toms. Pa sa satt slipper vi
illaluktande dofter och felanmalningar till SBC.

Takprojektet och solcellsgrupp

Pa arsstamman 2019 antogs den foreslagna motionen gallande att utreda
mojligheten till solceller pa vara tak. En frivillig solcellsgrupp tillsattes for att
besvara de fragestallningar som styrelsen och stamman hade. Solcellsgruppen
har nu gjort en gedigen utredning och kom fram till féljande slutsats:

Férst ser vi att argumenten som framférdes fér installation av solceller pa féreningsniva i bdsta fall
kanske kan stdmma men det pekar mer pd motsatsen. Att féreningen anvdnder fjdrrvdrme fér
uppvdrmningen dr kanske det stérsta motargumentet.

Solvirme, dvs att vdrma vatten i anldggningen, har vi via leverantér (PPAM Solkraft) fatt
rekommendationen att det inte dr vettigt. Da skulle vi dels behéva sdga upp fijérrvdrmeavtalet och
sedan forlita oss pa solvirme som inte ger s mycket pad vintern nér den behévs som mest. Det
Idmnar kvar alternativet solceller vilka alltsa ger el. El vi inte anvdnder till uppvédrmning.

Formen for hur detta ska skétas dr kanske det krdngligaste. Vi kan vilja pa tva alternativ. Det ena dr
att var och en blir solenergiproducent och sdljer elen pa elmarknaden. Eftersom vi inte har elen till
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uppvdrmning skulle det mesta ga till férsdljning. Vi kan dock inte sdlja till en granne, dvs alla andra i
féreningen, utan det mdste ga via ett annat bolag. Ett annat alternativ dr att féreningen tar hand om
elavtalet pa gruppnivd. Det betyder att foreningen ska fakturera medlemmarna deras forbrukning
eller slg ut det som en gemensam avgift. Det kénns krangligt och i detta fallet ndr vi inte har ett
gemensamt tak sG komplicerar det ytterligare.

Vdra tak dr en kénslig del i detta. Vi har ocksd ett pdgdende eller néra férestdende takprojekt som
troligen skulle behéva skjutas pa ett ar eller sa ifall vi ska synkronisera det med en sadan hér
satsning pad solceller. Vdr bedémning dr att taken inte heller tal detta riktigt och att skottningen
férsvaras pdtagligt vilket gér den kostnaden hégre. Svart att sdga hur mycket dock.

Pdverkan pa omradet till sist. Virdet pd husen har vi inte fatt fram ndgot om men vi har lite tankar
kring detta med bygglov och vdr mdrkning av husen. Liggande solceller kunde alltsd vara ok méjligen
men de fungerar inte pd grund av skottningen etc. Stdende kan fungera med skottningen men ges
troligen inte bygglov till.

Var rekommendation dr att féreningen inte gar vidare med detta.

Styrelsen har beslutat i enlighet med utredningens rekommendation. Vi tackar
Jakob Wranne, André Gottfridsson, Henrik Persson, Kris Johnson-Jones och
Paul Jackson for deras gedigna arbete med att ta fram en rapport i amnet.
Rapporten finns i sin helhet pa hemsidan under rubriken “Medlemsinformation
— Utredningar”. Direktlank: http://www.riksradsvagen.se/web/page.aspx?refid=89

| och med att detta beslut ar fattat sa kan var konsultfirma som sammanstaller
arbetsbeskrivningen for renovering av vara yttertak fortsatta sitt arbete. |
nulaget utreder de bland annat olika alternativ for takplaten. Det finns nya
l6sningar som eventuellt kan ge samma funktion som en utanpaliggande plat
ger, men som istallet ligger under takmattan. Hansyn behover forstas dven tas
till utformningen av detaljer. Ambitionen ar att takprojektet ska paborjas
under 2020. Mer information kommer nar arbetsbeskrivningen ar klar och
anbud har tagits in fran olika firmor.

Asfaltsarbeten i foreningen

Asfalteringsarbetena i foreningen ar klara for den har gangen. Likasa
markarbetena runt butiken dar det enda som aterstar ar for oss i foreningen
att plantera nya trad, buskar, perenner och inférskaffa utemaobler. For alla som
ar intresserade finns mojlighet att delta i en grupp som under vintern ska
planera for val av vaxter och mobler. Anmal intresse till Lotta pa
asfalt@riksradsvagen.se

Observera att korbanan utanfor butiken har smalnats av och att svangradien
minskat i och med den nya planteringsytan i hornet. Flera har redan kort i
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planteringsytan vilket gjort att vi nu markerat den med pinnar och en
stoppsten. Ovriga plattlagda ytor ndrmast butiken ska inte heller kéras eller
parkeras pa, endast de asfalterade ytorna klarar bilar.

Manga har hort av sig med synpunkter pa andra stallen dar asfalten behover
atgardas. Styrelsen dr medveten om att asfalten i omradet ar eftersatt och
kommer under vintern att arbeta fram en plan for fortsatt renovering av
foreningens vagar. Det kommer sannolikt att ske i etapper sa nagra kommer
att fa vanta innan asfalten narmast deras hus blir atgardad. Vi kommer forst
och framst att prioritera de stallen dar lutningen pa asfalten riskerar att vatten
rinner in och forstor husen. | 6vrigt har vi en prioriteringslista 6ver vilka stallen
som ar mest akut. Asfalten andras dock hela tiden med rotsprangningar och
slukhal som dyker upp sa det ar alltid bra att anmala de fel man ser till SBC.

Hyresforhandling

Den arliga hyresforhandlingen for en hyreshojning fr.o.m. 01 jan 2020 f6r vara
hyresgaster pagar mellan SBC och hyresgastsforeningen. Vanligen notera att
detta ar alltsa inget som enskilda styrelsemedlemmar ar med och beslutar om.
Nar forhandlingarna ar avslutade kommer vi att informera hyresgasterna om
hyreshdjningen.

Kommunikation fran styrelsen

Vill du fa detta infobrev och annan information fran styrelsen via mejl?
Meddela da ditt husnummer, ditt namn och din mejladress till Andreas pa
kommunikation@riksradsvagen.se Detta galler inte minst om du ar nyinflyttad,
men kanske dven dig som bytt mejladress de senaste aren.

Om ni har forslag pa vad ni vill veta mer om i kommande infobrev sa far ni
garna hora av er pa samma mejladress.

Stambytesgrupp & forstudie for stambyte

Styrelsen soker fortfarande dig som vill inga i en stambytesgrupp som
tillsammans med styrelsen och SBC:s stambytesexperter tar de allra forsta
stegen till ett generellt stambyte i foreningen. Du behover inte ha nagra
forkunskaper i amnet, men har en vilja att hjalpa till att driva foreningen
framat. Hor av dig till Rikard pa ordforande@riksradsvagen.se

Styrelsen har bestallt en forstudie fran SBC géllande kvalitet och livslangd for
vara stammar. For er information sa har stammarna i kok och toalett pa
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nedervaning aldrig byts. Stammar till badrum pa 6vervaning byttes i mitten av
1990-talet. SBC kommer utfora stickprov pa ett antal hus i omradet och utifran
det ge rad om nar féreningen behdver byta sina stammar.

Nar man som boende planerar att renovera kok eller vatutrymmen ska man
alltid kontakta styrelsen i forvag.

Skadedjursbekampning

Den kallare tiden pa aret ar har och manga vill darfor mata faglarna. Tyvarr
drar fagelmat till sig rattor och méss som sedan kan leta sig in i vara hus.
Fagelmat innehaller dessutom ofta vitamin K, som 6kar rattornas
motstandskraft mot rattgift.

Balkonger

En inventering av balkongerna ar inplanerad till vecka 49-50. Nar styrelsen fatt
mer information fran entreprendren RV Fasad, som kommer att utfora
besiktningen, sa kommer hushall med balkong att kontaktas. Har ni nagon
fundering sa skriv till Fredric pa fasader@riksradsvagen.se

Medlemsmailen: Byte av plattform & ny administrator sdkes
Medlemsmailen som tidigare fanns pa Yahoo Groups har nu migrerat till
groups.io. Anledningen till plattformsbytet ar att Yahoo gjorde omfattande
forandringar av sin gruppmailsfunktion.

Vi vill tacka Tobias Gullberg for allt arbete som administrator for gruppmailen.
Han onskar nu att ndagon annan medlem tar 6ver stafettpinnen och later halsa
att det inte ar sarskilt mycket jobb, men ibland kan det bli en topp pa
arbetsinsatsen. Med grundkunskaper inom IT kommer man langt. Om ni
kdnner att ni har nytta av denna medlemsmail och vill ha kvar funktionen sa
hor av er till Tobias pa tobias.gullberg@branschkansliet.se

Bokladan i Butiken

Vi vill aterigen sl3 ett slag for vart fina bibliotek i Butiken. Bockerna ar indelade
i barn- och vuxenlitteratur med fokus pa skonlitteratur, deckare, barnbdcker,
bilderbocker, ungdomsbocker, dvd-filmer och spel.

For att fa en omsattning av bocker och kunna halla en god kvalitet ber vi er
tanka efter innan ni staller in era bocker i Butiken. Ta dit en bok som du tror att
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nagon annan vill Iasa, inte bara en du vill bli av med. Ta hem och behall bocker,
det ar roligare om hyllorna téms och fylls sa det finns nytt att hitta. Stall bocker
i enkla rader - inte dubbla, och stall inte bocker eller prylar ovanpa
bokhyllorna.

WiFi i Butiken

Plotsligt hander det! Butiken har fatt WiFi! Namn pa pa natverk och l6senord
kommer finnas uppskrivet pa tavlan i hallen pa Butiken samt nedan.
WiFi-namn: COMHEM_f09bef

Loésenord: dtmyu2yj

Varme och kostnader

Ett aterkommande tema i infobreven den har tiden pa aret ar tips pa hur vi kan
halla nere uppvarmningskostnader i vara hus. Visste du att kostnaden for
uppvarmning (varme och vatten) under vintermanaderna ar ca 3000 kr per
hus?

- Tank pa att inte ha fonster staende pa glant under langa stunder.
Elementet som ar precis under det 6ppna fonstret kommer tro att
temperaturen i huset ar mycket |lag och darfor ga i gang pa full varme
under hela tiden som fonstret ar 6ppet. Vadra hellre med 6ppna fonster
under kort stund, alternativt sla av dina element under vadring.

- Byt ut ett bad mot en dusch da och da.

- Stang av, eller sank, virmen pa elementen om du ar borta en eller flera
dagar.

Q-gruppen soker medlemmar

Vart radhusomrade har som bekant nyligen blaklassats av Stadsmuseet. |
foreningen finns en sa kallad Q-grupp som hjalper styrelsen med
byggnadsvardsfragor. Ar du byggnadsantikvarie eller har annan virdefull
kompetens och/eller intresse av sadana fragor sa kontakta Sara pa
utemiljo@riksradsvagen.se

Jag har felanmalt till SBC — Vad hander sen?

Har du felanmalt till SBC? Vi i styrelsen fragar alltid detta till medlemmar som
berattar om fel pa deras hus eller i omradet. Varfor staller vi da denna fraga?
Jo, darfor att Brf. Riksradsvagen betalar pengar till SBC (var forvaltare) for att
tillhandhalla en felanmalningstjanst. Nar SBC tar emot felanmalan kommer det
in i ett sokbart system som alla i styrelsen har tillgang till. SBC kommer sedan
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att kontrollera foreningens stadgar och reda ut om det ar foreningens ansvar
att atgarda felet eller om det dr den boendes. Om det ar féreningens ansvar sa
kommer SBC, i samrad med styrelsen, kontakta hantverkare. Ofta kommer
sedan en hantverkare hem till dig som felanmalt for att inspektera problemet.
Sedan ger hantverkaren forslag pa atgard samt offert till SBC som formedlar
detta vidare till styrelsen. SBC kan aven hjalpa till med att bedéma om offerten
ar rimlig samt ta in fler offerter om det behovs. Styrelsens forvaltarkontakt har
regelbundna avstamningar med SBC. Styrelsens forvaltarkontakt har dven ofta
dialog med den enskilda medlemmen som har felanmalt, men ibland kan det
vara en annan i styrelsen som tar kontakt beroende pa vad drendet galler (t.ex.
asfalt, plat eller tak).

Sammanfattningsvis har felanmalan till SBC fordelarna att:
- Det gor felanmalningarna sokbara.
- Man kan se historik och trender i felanmalningar.
- Vi far valuta for den tjanst som vi koper av SBC.
- Det minskar arbetsbordan for dina grannar som sitter i styrelsen.
- De fel du anmaler blir I6sta med basta mojliga kompetens.

Vad ar sadant som ofta behover bekostas av medlemmen?

Ytskikt ar det allra vanligaste. Lat oss saga att vi har en skada i ett innertak som
ar sa allvarlig att den behover atgardas. Foreningen har skyldighet att atgarda
skadan. Men det ar den boende sjalv som sedan behover sta for kostnaden for
ytskikt, oavsett om det ar den boende som orsakat skadan eller ej. Detta foljer
radande lagstiftning samt vara stadgar. Det star medlemmen fritt att valja
hantverkare (eller om medlemmen ar handig och vill géra det sjalv) for att
atgarda ytskiktet, men ofta brukar samma hantverkare som atgardar skadan
erbjuda en offert till medlemmen.

Andra exempel som ar medlemmens ansvar ar lasanordningar och gangjarn pa
alla dorrar; fonsterglas och tatningslister; rokgangar for ppen spis; atkomliga
ror. Las fler exempel i féreningens stadgar "Bostadsrattshavarens rattigheter
och skyldigheter” med start pa paragraf 36.

Instruktion om hur du felanmaler hittar du pa foéreningens hemsida.

Varma halsningar,

Brf Riksradsvdgens styrelse
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