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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Riksradsvagen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Avsattning till fonden for yttre underhall gérs
enligt féreningens stadgar. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren
beroende pa olika dtgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida
medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2050.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-07-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-05-25
och nuvarande stadgar registrerades 2009-10-15 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Sebastian Elfors Ordférande
Rikard Linde Vice ordférande
Karin Moberg Kassor

Martin Ragnevad Ledamot

Lotta Wersall Ledamot

Sara Villius Ledamot
Anders Osterholm Ledamot

Jens Almstrom Suppleant
Andreas Laestadius Suppleant
Franz Wennberg Suppleant Avgar i fortid efter ett ar.

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Sebastian Elfors, Karin Moberg och Franz Wennberg.

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.
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Emma Ostaker

Per Ahrdenberg

Valberedning
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Ordinarie Extern Sonora Revision
Suppleant Extern Sonora Revision
Ordinarie Intern
Suppleant Intern

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Adelsmannen 21 2000 Stockholm
Riksfiskalen 11 2000 Stockholm
Myntmastaren 13 2000 Stockholm
Stadsfiskalen 10 2000 Stockholm
Ambetsmannen 17 2000 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1955 och bestar av 115 smahus.
Fastigheternas vardear ar 1956.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 13 134 m2, varav 13 025 m? utgdr lagenhetsyta och 109 m2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 110 lagenheter med bostadsratt samt 5 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0

1 rok

1

2 rok

112

3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Butiken i Riksradsvagen 109

Kallarlokal under Riksradsvagen 55

Gemensam central lokal for méten och aktiviteter.
Kallarlokal f6r méten och férvaring.
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stréacker sig fram till 2050.

Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fasadreparation steg 3 2018 Reparation av puts.

Takreparationer steg 4 2018 Undersdkning langa, vidareutvecklad dtgardsmetod
med konsult.

Asfaltering steg 1 2018 Analys av asfalteringsbehov, plan upprattad.

Avloppsspolning 2016 Samtliga avlopp ut spolade till tomtgrans.

Fasadreparation steg 2 2016 Reparation av spritputs, omfogning av tegelgavlar.

Stédmurar 2016 Diverse reparationer.

Hangrannor och stuprér 2014 - 2018 Reparationer och byten.

Trappa renovering 2014 Avser passage upp fran miljéstuga.

Byte skyltfonster Butiken 2014 Byte till isolerglas.

Fasadreparation steg 1 2013 Ny puts baksida tva hus.

Sanering PCB-fogar 2012 Avser fénsterfogar v-rum i 65 hus.

Sotning av kdkskanal 2012 Samtliga hus imkanal.

Portrenoveringar 2011-2014 Genomfort i de flesta huslangor.

Takreparationer steg 3 2010 Undersoékning langa, vidareutv atgardsmetod, byte tre
tak.

Takreparationer steg 2 2007 - 2009 Matning, haltag, analys, byte tva tak.

Elstambyte 2006 - 2007 Stigarledningar och elstammar.

Takreparationer steg 1 2004 - 2007 Pilotprojekt, byte av tva tak.

Fonsterrenoveringar 2001 - 2015 Pagar l6pande varje ar.

Planerat underhall Ar Kommentar

Soprumsluckor 2019 Malning vid behov.

Sotning av 8ppna spisar 2019 Sotningen koordineras av féreningen.

Asfalt, reparation 2019 Atgarda skadade partier samt asfaltera ytor vid butiken
och en langa.

I-balkar 2019 Kontroll och eventuella reparationer.

Trad, nyplantering och underhall 2019 Lopande 6versyn arligen.

Balkongrenovering 2019-2020 Atgarda skadade partier.

Tak, ytskikt 2019-2023 Etappvis nyldggning av tak.

Fonsterrenoveringar 2020 Atgérda skadade detaljer i tre langor.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantdr
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Ventilation
Véarmecentral

Underhall gangar vinter
Takskottning
Forsakring
Tomtrattsavgift

Varme

Atervinning
Skadedjursbekampning
Skadedjursbekampning

ComHem

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bravida Ventilationsservice AB

AB Energiekonomi
Svensk Markservice

Fastighetskonsulterna

Trygg Hansa

Stockholms Stad
Fortum Varme
SUEZ Recycling

Nomor
Anticimex
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Foéreningens ekonomi

Arets intakter uppgick till 8,4 mnkr och bestar av intakter for manadsavgifter med 7,6 mnkr, hyror fér lagenheter och
lokaler med 0,6 mnkr och avgifter fér parkeringsplatser med 0,2 mnkr. Intdkterna har ékat nagot i férhallande till
féregdende ar eftersom den héjning av manadsavgifterna som genomférdes 2017-04-01 slar igenom pa helar for
2018.

Foreningens kostnader uppgick till 9 mnkr inklusive avskrivningar pa 1,9 mnkr, vilket gav ett resultat for aret pa
- 0,9 mnkr inklusive avskrivningar. Om man bortser fran avskrivningarna har verksamheten gett ett dverskott pa 1
mnkr. Resultatet inklusive avskrivningar ar detsamma som féregaende ar.

Driftskostnaderna uppgick till 6,4 mnkr, en 6kning med 0,2 mnkr jamfért med féregaende ar. De stérre
férandringarna i forhallande till foregdende ar ar att kostnaderna for reparationer har minskat medan kostnaden for
underhall har 6kat, att varmekostnaden har minskat samt att tomtrattsavgalden har okat till f6ljd av att den rabatt vi
fick i samband med det nya tomtrattsavtalet successivt minskar. De 6kade underhallskostnaderna beror bland annat
pa att underhall av putsen pa fasaderna har genomférts under aret.

Ovriga externa kostnader uppgick till 0,5 mnkr, vilket r samma kostnad som féreg&ende &r. Personalkostnaderna,
som utgors av arvode till styrelsen, ligger pa samma niva som tidigare. Avskrivningskostnaden ligger pa drygt 1,9
mnkr, vilket 8r detsamma som féregaende ar.

Rantekostnaden fér féreningens lan har minskat fran 0,4 till 0,3 mnkr. Det beror dels pa att en amortering om 1,5
mnkr har gjorts med anledning av féregdende ars Gverskott, dels pa att nagra av féreningens lan har férhandlats om

vilket har lett till Iagre rantekostnader. Tanken &r att de medel som har amorterats ska lanas upp igen nar planerat
underhall startar.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4736 034 4409 140

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 8373211 8274238
Finansiella intakter 182 217
Medlemsinsatser 0 6 850 000
Okning av kortfristiga skulder 49 477 0
8 422 870 15 124 455
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 7 029 098 6813170
Finansiella kostnader 329 853 423088
Okning av kortfristiga fordringar 15 909 4476
Minskning av langfristiga skulder 1 500 000 6 961 865
Minskning av kortfristiga skulder 0 594 962
8 874 860 14 797 561
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4284 044 4736 034
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -451 990 326 894

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv- Kapital-
9% ningar kostnader
21% N ST 3%

Reparationer

Ovrig drift __
20% underhall
7%
Fastighets- —/ - Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader
91% 10% 32%

Skatter och avgifter
For sméahus ar den kommunala avgiften 7 812 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhdllsplan
Skotseln av féreningens fastigheter och mark planeras med hjélp av var underhdllsplan. Utgdngspunkten ar det

dokument som togs fram 2012, dar status och underhallskostnader for utemiljé och olika byggdelar fortecknats.
Styrelsens arbete med underhallsplanen sker I6pande och den uppdateras nar underhall genomférs eller nar nya
beslut tas om kommande underhallsarbeten. Underhallsplanen ligger ocksa till grund for féreningens langsiktiga
finansieringsplan.

Underhdllsarbeten som har utférts under dret
Ett antal fonsterbdgar och fonsterkarmar renoverades under dret. Vidare atgardades putsen pa de fasader vid behov
av renovering. Samtliga atgarder baserades pa en besiktning som genomférdes under férra verksamhetsaret.

Enligt underhallsplanen &r det dags att byta papp och plat pa féreningens tak. De inspektioner som har gjorts det
senaste aret indikerar ocksa att det behovs. Bytet galler de yttersta skikten i taken och sker utifran sa ingen
evakuering ska behovas. Arbetet ar tankt att utféras i etapper, ett par langor at gangen. Styrelsen har pabdrijat en
undersékning av hur ett sddant arbete bast bor genomféras; fér detta dndamal har en takkonsult har engagerats for
att hjalpa féreningen med upphandlingen av nya ytskikt till taken. Konsulten har inventerat taken och gett férslag pa
upplégg av arbetet.

Spolning och rengdring av hangrannor och stuprér har utférts.

Arbetet med att reparera och ersétta asfalten i foreningen har paborjats. Nagra atgarder av akut karaktar som var
planerade till december 2018 har fatt skjutas upp till borjan 2019 péd grund av tidsbrist hos entreprendren och kallt
vader. Utover de akuta dtgarderna pagar det strategiska arbetet med att férbattra asfalten och ersatta 6verflodiga
asfaltytor med andra material och planteringsytor. 2019 planeras atgarder bland annat framfér butiken och utanfér
Riksradsvagen 70-92 dar stora delar av asfalten narmast husen behover ersattas.

Reparationer som har utférts under dret
Under 2018 utférdes nedanstaende reparationer:
e Fyra takreparationer varav tre pa grund av fukt och en pa grund av ett ventilationsror.
e En vaggreparation pa grund av fuktskada.
e Tva golvreparationer pa grund av fuktskador.
e Ett draneringsarbete pa grund av fukt i husgrund.
e Det utfordes dven reparationer av flera hdangrannor i en husléanga.
e En flakt i en husgrund har atgardats for att dampa ventilationsljudet i huset.

Utdver dessa storre atgarder har ett antal mindre reparationer utforts under aret.

Styrelsen har analyserat orsakerna till reparationerna. De planerade underhdllen av taken, fasaderna och asfalten ar
langsiktiga atgarder som kommer att minska framtida reparationsbehov.
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Utemilié

Som vanligt har féreningen haft gemensamma utemiljédagar bade var och host, da de boende tillsammans har gjort
fint i omradet. Under aret har dven kontinuerligt underhall och éversyn av féreningens trad utforts. Nagra akuta
punktinsatser efter blasigt vader har ocksa gjorts. Dessutom har ett nytt trad planterats. Ett arbete har paborjats med
att iordningstalla de eftersatta gronomraden som finns inom féreningen och som tidigare inventerats. En arbetsgrupp
kommer sattas ihop till varen 2019 for att med gemensamma krafter rusta upp féreningens lekplatser.

Sopbehallarna &r i behov av reparation som kommer att utféras under 2019. Containrar for grovavfall har bestallts
vid tva tillfallen under aret.

Forsakringar och stadgar
Foreningen bytte forsakringsbolag fran Gjensidige till Trygg Hansa som erbjuder en mer férmanlig
férsakring. Foreningen byter darmed aven avtal for skadedjursbekdmpning fran Anticimex till Nomor.

Foreningens stadgar reviderades under 2018 och de nya stadgarna antogs pa den ordinarie féreningsstdmman i maj
2018. For att stadgarna ska trada i kraft krévs en extra féreningsstdmma som ar planerad att hallas i februari 2019.

Hyresgaster och parkeringsplatser
Foreningen har sammanlagt fem hyreslagenheter. | dessa hyresldgenheter har ett antal smarre reparationer utforts
under dret.

Foreningen hyr ut ett antal parkeringsplatser i enlighet med ett kosystem. Eftersom Stockholms Stad inférde
parkeringsavgifter for att parkera pa gatan beslutade styrelsen att h6ja hyrorna for féreningens parkeringsplatser. Fér
detta &ndamal har nya parkeringsavtal upprattats och de nya parkeringsavgifterna kommer att trada i kraft i april
2019.

Styrelsen har skickat ut en enkéat for att undersdka intresset for laddstolpar till elbilar i foreningen. Intresset fér
laddstolpar ar dock begransat, sa detta projekt skjuts pa framtiden da behovet av laddstolpar kan tankas att éka.

Efter beslut pa en féreningsstdmma har en cykelstallsgrupp bildats. Den har till uppgift att undersdka de boendes
behov av cykelparkeringar samt att komma med férslag pa hur omradets framtida cykelparkeringar skulle kunna se
ut och var dessa kan placeras.

Kulturskydd
Stockholms Stadsmuseum har pekat ut vart radhusomrade som en kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljé.

Foreningen har som fastighetsagare ett ansvar for att den miljon inte férvanskas. Enligt plan och bygglagen far en
byggnad som &r sarskilt vardefull utifran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig synpunkt inte
férvanskas vid andring eller underhdll. Det har galler bade exteriér och interiér, och dven om atgarderna inte kraver
bygglov. Vid bedémning av medlems 6nskan om ombyggnation har styrelsen haft detta som grund.

Kommunikation

Under aret har styrelsen kontinuerligt informerat de boende om aktuella fragor genom informationsbrev, som
distribuerats bade med e-post och i de boendes breviddor. Fér sjunde aret i rad genomférde styrelsen Riksradsforum,
ett arligt 6ppet mote med deltagande av medlemmar och ledaméter fran styrelsen. Detta ar hade styrelsen bjudit in
en representant fran Stockholms Stad som informerade om Klimatklivet och laddstolpar for elbilar. Styrelsen
berédttade ocksa om sitt arbete, besvarade frdgor och noterade synpunkter fran medlemmarna.

Gemensamma aktiviteter

Den traditionsenliga julgransplundringen med fackeltdg genomférdes i januari, och den lika traditionsenliga
hostfesten agde rum i september. Butiken har under aret anvants for gemensamma aktiviteter och har ocksa hyrts ut
till de boende.

Ovrigt

Efter beslut pa forra foreningsstdmman har styrelsen gett i uppdrag till en boende att utreda mojligheterna att
omvandla rummet under Riksradsvagen 55 till ett dvernattningsrum. En enkat skickades ut till de boende och
mojligheterna att ombilda rummet till ett dvernattningsrum utreddes av en arkitekt. Styrelsen valde att inte driva
frdgan om en évernattningslagenhet vidare. Anledningen till avslaget var att de logistiska utmaningarna anses for
stora da dven hantverkare nyttjar utrymmet, detta ar dven kostnadsbesparande for féreningen.

Ombud och suppleant for GDPR har utsett i styrelsen.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 110 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 202

Tillkommande medlemmar: 11
Avgaende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 203

Flerarsoversikt

Brf Riksradsvagen
716421-9896

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 572 565 542 548
Hyror/m2 hyresrattsyta 914 906 1007 944
Lan/m2 bostadsrattsyta 1413 1526 2 051 2 069
Elkostnad/m?2 totalyta 9 8 7 8
Varmekostnad/m? totalyta 178 177 177 167
Vattenkostnad/m? totalyta 27 27 25 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 25 32 40 42
Soliditet (%) 87 86 82 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -930 -909 -1 997 -1 740
Nettoomsattning (tkr) 8370 8269 8024 8 080
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 13 025 m2 bostader och 109 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 130 852 500 0 0 130 852 500
Upplatelseavgifter 16 522 470 0 0 16 522 470
Fond for yttre underhall 1268 630 733 857 -199 084 733 857
S:a bundet eget kapital 148 643 600 733 857 -199 084 148 108 827
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 639 026 -733 857 -710 238 -10 194 931
Arets resultat -930 323 -930 323 909 322 -909 322
S:a ansamlad férlust -12 569 349 -1 664 180 199 084 -11 104 253
S:a eget kapital 136 074 251 -930 323 0 137 004 574
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -930 323
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -10 905 168
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -733 857
summa balanserat resultat -12 569 348

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 643 416
att i ny rakning 6verfors -11 925 932

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 8 369 628 8268 738
Ovriga rorelseintakter Not 3 3583 5 500
Summa rorelseintakter 8373 211 8274 238
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -6 354 953 -6 119 651
Ovriga externa kostnader Not 5 -494 756 -516 890
Personalkostnader Not 6 -179 389 -176 628
Avskrivning av materiella Not 7 -1 944 765 -1947 520
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -8 973 863 -8 760 690
RORELSERESULTAT -600 652 -486 452
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 182 217
Rantekostnader och liknande resultatposter -329 853 -423 088
Summa finansiella poster -329 671 -422 871
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -930 323 -909 322
ARETS RESULTAT -930 323 -909 322
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 151 863 834 153 808 599
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 151 863 834 153 808 599
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 151 863 834 153 808 599
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 275 18
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3066 124 3519138
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 373 801 352 149
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3440 200 3871 305
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1374 003 1378979
Summa kassa och bank 1374 003 1378979
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4814 203 5250 284
SUMMA TILLGANGAR 156 678 037 159 058 883
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 147 374 970 147 374 970
Fond for yttre underhall Not 12 1268 630 733 857
Summa bundet eget kapital 148 643 600 148 108 827
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 639 026 -10 194 931
Arets resultat -930 323 -909 322
Summa fritt eget kapital -12 569 349 -11 104 253
SUMMA EGET KAPITAL 136 074 251 137 004 574
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 5 800 000 11 525 685
Summa langfristiga skulder 5 800 000 11 525 685
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 12 925 685 8 700 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 643 772 526 594
Skatteskulder 73 688 59 313
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 1160 641 1242717
intakter

Summa kortfristiga skulder 14 803 786 10 528 624
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 678 037 159 058 883
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar, 40 ar 50 ar, 40 ar
33 4r, 20 ar 33 ar, 20 ar
Varmeanlaggning 33ar 33ar
Elanlaggning 33ar 33ar
Fasad 33ar 33ar
Fonster 33 4r, 10 ar 33 ar, 10 ar
Tak 40 ar 40 ar
Markanlaggning 15 ar 15 ar
Maskiner Fullt avskriven 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 7 576 109 7 487 568
Hyror bostader 584 988 579 673
Hyror lokaler 6 386 6 251
Hyror parkering 189 950 179775
Gemensamhetslokal 12 125 15 350
Oresutjamning 70 121
8 369 628 8 268 738
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 3075 0
Ovriga intakter 508 5500
3583 5500
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 12 000 32 000
Snéréjning/sandning 210 499 163713
Stadning enligt bestallning 0 8529
Gemensamma utrymmen 2427 2 063
Sophantering 22 375 15 500
Gard 2 541 2044
Serviceavtal 23 571 22 832
Forbrukningsmateriel 2 509 1580
Fordon 9573 10 447
285 495 258 707
Reparationer
Hyreslagenheter 51908 9498
Brf Lagenheter 60 900 0
Sophantering/atervinning 3631 30 190
Entré/trapphus 0 3986
Las 5240 3297
WS 26 768 26 570
Ventilation 31777 5116
Elinstallationer 7 591 17 835
Tak 60 921 18 635
Fasad 4920 0
Fonster 3669 0
Skador/klotter/skadegdrelse 78 732 4 256
Vattenskada 326 004 875 257
662 061 994 640
Periodiskt underhall
Byggnad 0 11813
Hyreslagenheter 0 126 596
Tak 219 563 41 050
Fasad 230 368 0
Mark/gard/utemiljé 193 485 19 625
643 416 199 084
Taxebundna kostnader
El 114 676 109 575
Varme 2 334753 2 320964
Vatten 354 517 354 564
Sophamtning/renhalining 125103 85 183
2 929 049 2 870 286
Ovriga driftkostnader
Forsakring 173 414 188 590
Tomtrattsavgald 613 172 574 324
Kabel-TV 149 967 150 015
936 553 912 929
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 898 380 884 005
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 354 953 6 119 651
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 7 056 5561
Tele- och datakommunikation 16 410 12 201
Juridiska atgarder 47 025 0
Inkassering avgift/hyra 2 975 2975
Revisionsarvode extern revisor 30 625 29 125
Foreningskostnader 7 321 9441
Fritids- och trivselkostnader 27 881 28 059
Forvaltningsarvode 289 281 278 800
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 31798
Administration 5609 6 072
Korttidsinventarier 0 14 378
Konsultarvode 52 903 90 360
Tidningar facklitteratur 0 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 670 7 670
494 756 516 890
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 136 500 134 400
Sociala kostnader 42 889 42228
179 389 176 628
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1388282 1388 282
Forbattringar 528 778 528 778
Markanlaggning 27 705 27 705
Maskiner 0 2 755
1944 765 1947 520
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Not 8 BYGGNADER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 167 672 609 167 672 609
Utgaende anskaffningsvarde 167 672 609 167 672 609
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -13 864 010 -11 919 246
Arets avskrivningar enligt plan -1 944 765 -1 944 765
Utgaende avskrivning enligt plan -15 808 775 -13864 010
Planenligt restvarde vid arets slut 151 863 834 153 808 599
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 140 956 000 86 227 000
Taxeringsvarde mark 245 954 000 158 392 000
386 910 000 244 619 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 386 910 000 244 619 000
386 910 000 244 619 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 33 061 33061
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 33 061 33 061
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -33 061 -30 306
Arets avskrivningar enligt plan 0 -2 755
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -33 061 -33 061
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 142 017 142 017
Klientmedel hos SBC 2910 041 3357055
Fordringar 14 066 20 066
3 066 124 3519 138
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 160 435 158 828
Kabel-TV 37 497 37 490
Tomtrattsavgald 163 005 143 581
Webbforum 5034 4580
Medlemsavgift SBC ek for. 7 830 7 670
373 801 352 149
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 733 857 733 858
Reservering enligt stadgar 733 857 733 857
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -199 084 -733 857
Vid arets slut 1268 630 733 857
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,650 % 2 900 000 2 900 000 2020-02-03
Handelsbanken 2,590 % 5 000 000 5 000 000 2019-06-01
Handelsbanken 1,050 % 1 400 000 2 900 000 2019-04-30
Handelsbanken 1,730 % 6 525 685 6 525 685 2019-12-01
Handelsbanken 1,150 % 2 900 000 2 900 000 2021-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 18 725 685 20 225 685
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 925 685 -8 700 000
5800 000 11 525 685
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 725 685 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 38 909 000 38 909 000
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 19 210 16 926
Varme 319 625 344 138
Extern revisor 26 000 26 000
Arvoden 67 200 67 200
Sociala avgifter 23169 21114
Ranta 28 706 40904
Avgifter och hyror 676 731 726 435
1 160 641 1242717
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Styrelsen har organiserat gemensam sotning av de 6ppna spisarnas rokkanal i

januari 2019.

- Pagrund av stormen Alfrida har ett antal nedfallna trad avlagsnats och nagra

mindre skador pa takpannor och hangrannor har dtgardats i januari 2019.
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Styrelsens underskrifter

SKARPNACK den ?,1 / 5 2019
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Sebastian Elfors Rikard Linde
Ordforande Vice ordférande
Karln Moberg Martin Ragnevad
Kassor Ledamot

Ledamot

mtwérrevisionsberéttelse har ldmnats den / L{ 2019

B Emma Ostaker

Auktoriserad revisor Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Riksradsvigen
Org.nr 716421-9896

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Riksradsvigen for rdkenskapsaret

2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr s dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas piverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamadlsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag d4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Riksradsvigen for rakenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon édtgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana tgirder, omraden och
férhéllanden som r visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra f6rhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 5 april 2019
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Auktoriserad revisor
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