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Omfattning
Inventeringen omfattar:

Uppdraget omfattar okular undersokning av atkomliga takytor, fasader, vattengangar och taksa-
kerhet. Rapporten innehaller en kort beskrivning av nulaget med forslag pa underhallsatgarder
och renovering for planerat underhall.

Undertecknad har aven undersdkt fastighetens historia samt tagit del av tidigare utférda under-
sokningar och utlatanden vilka i delar bidragit till féreslagna atgarder.

Tid fér undersdkningen
2018-11-16 & 2018-11-27
Uppdragsgivare

Bestéllare: BRF Riksradsvagen

Underlag for inventering, handlingar och andra dverenskommelser

Enligt uppgift fran féreningen sa har problem med yttertaken forekommit och atgarder har ut-
forts i olika som pilotprojekt.

Foljande handlingar/dokument har tillhandahallits fran féreningen:

e Antikvariskt utladtande 091105

e Statusbesiktning av Riksradsvagen 20141030 (Bispgard)
e statusbesiktning yttertak 160516 (Wcon)

e Takprojektet av Daniel Markstrom

Delar som inte ar atkomliga vid syn, undantag
Undantag:

Synen har utforts okulart. Inga matningar av fuktkvoter, luftrérelser, temperaturer, tryckskillna-
der e d har gjorts.

Vidare har inga falser, virke brutits upp eller platar demonterats. Med hansyn till att inget de-
monterats kan det vid en renovering upptackas skador och brister som inte var méjliga att upp-
tacka vid denna besiktning.
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Nulage

De olika hustyperna har tak belagda med papp och profilerad plat. Taken har liknande upp-
byggnad och utférande men med mindre skillnader i taklutning, platarbete och fordelning av
takytors storlek. Generellt bedoms den profilerade takplaten vara fran tidigt 1980-tal och papp
pa lagre takytor kan vara fran 1990-tal. Platgarneringar forekommer av mycket varierande alder
och bedéms i delar kunna vara fran byggaret och fram till 2000 talet.

Tilltraden till taken sker via utvandiga stegar vilka pa vissa langor har sadana brister att de ej
ska betradas. Taksakerhet och infastningsmajlighet for personligt fallskydd saknas helt pa ta-
ken.

Antecknade fel, brister och forhallanden

| stora delar instammer undertecknad med tidigare konsulters (Bispgard, Wcon) slutsatser gal-
lande férekommande brister och risker.

1. Den profilerade platen innebar en risk pa tak med denna laga lutning och &r beroende
av att underlaget klarar att leda bort vatten. Underliggande tatskikt & gammalt och har
med stor sannolikhet svart att stad emot inlackande vatten och kondens.

2. Kondens férekommer i stor omfattning under profilerad takplat, kan bero pa att varm,
fuktig inomhusluft lacker genom takkonstruktionen och kondenserar.

3. Tatskiktsmattor/papp pa lagre takytor har natt, eller kommer inom kort na sin tekniska
livslangd.

4. Platgarneringar pa taken med profilerad plat ar stallvis kraftigt korrosionsangripna och
har brister i utforandet. Det férekommer aven brister i tatningar pa tak och anslutande
vaggdelar.

5. Taksakerhet saknas helt och taken bor ej betradas.

6. Befintlig takkonstruktion beddms stanga inne fukt. Fuktig inomhusluft samt ev. lackage
utifran kan inte ventileras bort utan stangs in av bef. Takpapp, risker for skador i betong
och armering samt mikrobiell pavaxt. Fuktsakkunnig bor undersoka detta vidare.
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Foton:

Nedan visas endast foton géllande kondens under plat.

Foto 1.

Kondens, vattendrop-
par samt rinnande vat-
ten pa papp forekom-
mer under takplat, fo-
ton tagna vid torr va-
derlek.

Foto 2.
Kondens och rinnande
vatten.

Sammanfattning

Med utford inventering samt tidigare utredningar som grund sa ar min bedomning att samtliga
tak bor laggas om i sin helhet inom de narmsta aren och den profilerade platen bor bytas mot
tatskiktsmatta. Platgarneringar som delvis bytts, lappats och lagats genom aren har lett till val-
digt ojamna underhallsintervaller och det ar inte ekonomiskt forsvarbart att férsoka spara mindre
delar. Detta medfor enligt erfarenhet en kortsiktig besparing med kvarstaende risker som f6ljd.
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Med tanke pa befintlig konstruktion, genom aren utférda renoveringar och férekommande pro-
blematik sa ar det enligt undertecknad en forutsattning att en konstruktdr och fuktsakkunnig ut-
reder och yttrar sig kring takkonstruktionen. Takens barformaga, isolering och risker med fukt
bor vara faststéllda innan slutlig projektering kan utféras.

Forslag till atgarder

Férslag ska anses prelimindra till konstruktér och fuktsakkunnig yttrat sig.

1,
2,
3.
4.

5.

(Atgarder med takkonstruktion, &ngspérr, isolering, luftning etc. Budgeteras ej i detta
skede.)

Rivning plat, takavvattning, lakt och papp.

Ny takbelaggning av SBS modifierad tatskiktsmatta monteras pa samtliga takytor.
Samtliga platgarneringar och takavvattning utfors nya. (ev. kan viss plat sparas ex. stup-
ror men kan fastslas i projekteringen per etapp.)

Nya tilltrades- och taksakerhetsanordningar monteras.

Etappindelning forslag:
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Budgetkostnader for atgarder

Uppskattad kostnad for atgarder 2-5:

Etapp 1 uppgar till 3 700 000:-

Etapp 2 uppgar till 5 200 000:-

Etapp 3 uppgar till 2 100 000:-

Etapp 4 uppgar till 2 950 000:-

Kostnad inkluderar hantverkare, material samt stéllning.

Samtliga priser ar exkl. moms.

Sandlista
Foretag Namn Adress
BRF Riksradsvagen Jens Almstrém tak@riksradsvagen.se

Fredrik Hellkvist Sedman

T i e S

Av SBR godkdnd besiktningsman samt
Medlem av SBR:s entreprenadbesiktningsgrupp

BYGGINGENJORERNA

Roslagens Platkonsult AB
Tel: 070-947 14 89
E-post: fredrik@plat-konsult.se



