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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Riksradsvagen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Avsattning till fonden for yttre underhall gérs
enligt féreningens stadgar. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren
beroende pa olika dtgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida
medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2048.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se not 12.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se not 13.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade under det narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-07-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-05-25
och nuvarande stadgar registrerades 2009-10-15 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Olof Edblom Ordférande
Agneta Bogren Ledamot
Kris Johnson Jones Ledamot
Rikard Linde Ledamot
Karin Moberg Ledamot
Katharina Persson Ledamot
Cecilia Renmyr Ledamot
Sebastian Elfors Suppleant
Ida Holmgren Suppleant
Katarina Tallhage Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Johan Bucht Ordinarie Extern
Leif Skarle Suppleant Extern
Emma Ostaker Ordinarie Intern

Malin Rosengard Suppleant Intern

Valberedning

Tomas Westblom

Fredrik Green

Peter GGransson

Matilda Mansson Sammankallande
Andreas Rosander

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-17.

Sonora Revision
Sonora Revision
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Adelsmannen 21 2000 Stockholm
Riksfiskalen 11 2000 Stockholm
Myntmastaren 13 2000 Stockholm
Stadsfiskalen 10 2000 Stockholm
Ambetsmannen 17 2000 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Gjensidige.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1955 och bestar av 115 smahus.

Fastigheternas vardear ar 1956.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 13 134 m2, varav 13 025 m? utgdr lagenhetsyta och 109 m2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 110 lagenheter med bostadsratt samt 5 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 1 0

1 rok 2 rok 3 rok

112

4 rok 5 rok

>5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Butiken

Kallarlokal 55:an

Gemensam central lokal fér moten

och aktiviteter

Kallarlokal f6r méten och férvaring
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppdaterades 2017 och stréacker sig fram till 2048.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Avloppsspolning 2016 samtliga avlopp utspolade till
tomtgrans

Fasadreparation steg 2 2016 Reparation av spritputs, omfogning
av tegelgavlar

Stédmurar 2016 Reparationer

Byte skyltfonster Butiken 2014 byte till isolerglas

Hangrannor och stuprér 2014 - 2015 reparationer och byten

Trappa renovering 2014 avser passage upp fr miljéstuga

Fasadreparation steg 1 2013 ny puts baksida tva hus

Sotning av kdkskanal 2012 samtliga hus imkanal

Sanering PCB-fogar 2012 avser fonsterfogar v-rum i 65 hus

Portrenoveringar 2011 -2014 genomfort i de flesta huslangor

Takreparationer steg 3 2010 undersékning langa, vidareutv
atgardsmetod, byte tre tak

Takreparationer steg 2 2007 - 2009 matning, hdltag, analys, byte tva
tak

Elstambyte 2006 - 2007 stigarledningar och elstammar

Takreparationer steg 1 2004 - 2007 pilotprojekt, byte tva tak

Fonsterrenoveringar 2001 - 2015 pagar |dpande varje ar

Planerat underhall Ar Kommentar

Asfalt, reparation 2018 skadade partier

Fonsterrenoveringar 2018 atgarda skadade detaljer

Sotning av kdkskanal 2018 samtliga hus, imkanal

Fasader 2018 steg 2, fortsattning

Tak, ytskikt 2018 nyldggning, reparationer

Trad, nyplantering och underhall 2018 |6pande dversyn arligen

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Ventilation
Varmecentral

Underhdll gangar vinter
Takskottning och rensning av hangrannor

Forsakring
Tomtrattsavgift
Varme
Atervinning

COMHEM
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Bravida Ventilationsservice AB

AB Energiekonomi
Svensk Markservice

Fastighetskonsulterna
Gjensidige Forsakring

Stockholms Stad
Fortum Varme
SUEZ Recycling
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Foéreningens ekonomi

Arets intakter uppgick till 8,3 mnkr och bestar av intakter for manadsavgifter med 7,5 mnkr, hyror fér lagenheter och
lokaler med 0,6 mnkr och avgifter for parkeringsplatser med 0,2 mnkr. Manadsavgifterna hojdes med 4,6 procent
2017-04-01 for att tacka den genomsnittliga underhadllskostnaden berdknad utifran féreningens Underhallsplan.
Detta har bidragit till att intakterna fran manadsavgifterna har 6kat i férhallande till 2016.

Foreningens kostnader uppgick till 9,2 mnkr inklusive avskrivningar pa 1,9 mnkr, vilket gav ett resultat fér aret pa
-0,9 mnkr inklusive avskrivningar. Om man bortser fran avskrivningarna har verksamheten gett ett 6verskott pa

1 mnkr. Féregdende ars resultat inklusive avskrivningar var pa -2 mnkr. Skillnaden mellan aren beror framfor allt pa
att periodiskt underhall har varit lagre an planerat.

Driftskostnaderna uppgick till 6,17 mnkr, en minskning med 0,4 mnkr jamfort med féregdende ar. Minskningen beror
framfor allt pd att mindre periodiskt underhall har genomférts jamfért med aret innan, da bland annat storre fonster-
och fasadrenoveringar genomférdes. Fastighetskostnaderna har ékat med knappt 0,1 mnkr till f6ljd av 6kade
kostnader for snorojning. Kostnaderna for reparationer har ékat, med knappt 0,7 mnkr (se vidare Handelser under
aret nedan). De taxebundna kostnaderna ligger pa ungefar samma niva som tidigare ar. Har aterfinns féreningens
storsta kostnad, som ar kostnaden for varme. Denna uppgar liksom aret innan till 2,3 mnkr.

Ovriga externa kostnader uppgick till 0,5 mnkr, vilket &r en minskning med ca 0,1 mnkr jamfért med féregdende ar.
Minskningen beror framfér allt pd minskade kostnader fér konsultarvoden, till féljd av att farre underhallsprojekt har
genomforts.

Personalkostnaderna, som utgdérs av arvode till styrelsen, ligger pd samma niva som tidigare.

Avskrivningskostnaden ligger pa drygt 1,9 mnkr, vilket &r 0,2 mnkr lagre an féregdende ar. Det beror pé att en del
fastighetsférbattringar nu ar helt avskrivna.

Rantekostnaden fér féreningens 1an har minskat fran 0,5 till 0,4 mnkr. Det beror pa att éverskottet fran forsaljningen
av den under 2016 ombildade hyresratten anvandes fér amortering av foreningens Ian, vilket sankte lanenivan fran
27 mnkr till 20 mnkr.

Foreningens likviditet har férbattrats med 0,3 mnkr da resultatet fore avskrivningar var positivt, +1 mnkr.
Ersattningen som erholls vid forséljningen av bostadsratten har anvants till amortering av lan.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4409 140 3786723

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 8274238 8 035423
Finansiella intakter 217 1412
Minskning kortfristiga fordringar 0 5891
Medlemsinsatser 6 850 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 460 503
15 124 455 8503 229
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6813 170 7 352 856
Finansiella kostnader 423 088 527 957
Okning av kortfristiga fordringar 4476 0
Minskning av langfristiga skulder 6 961 865 0
Minskning av kortfristiga skulder 594 962 0
14 797 561 7 880 813
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4736 034 4 409 140
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 326 894 622 417

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv- Kapital-
9% ningar kostnader
21% N\ 5%

Reparationer
11%

/\ Periodiskt

underhall

Ovrig drift
21% 2%
Fastighets- \— Taxebundna
Arsavgifterj avgift kostnader
91% 9% 31%

Skatter och avgifter
For sméhus ar den kommunala avgiften 7 687 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Nytt avtal for tomrattsavgift

Foreningen har i borjan av ar 2017 skrivit ett 20-arigt tomtrattsavtal med Stockholms stad. Avtalet borjar galla 1 juli
2018 och innebér en 6kad arlig kostnad med 210 000 kr, jamfort med kostnadsnivan 2017. Avgiften kommer att
vara reducerad under de forsta tva aren. Trots att avtalet innebdar en avgiftstkning, vill styrelsen anda betona att
avtalet far anses som mycket formanligt.

Underhdllsplan
Skotseln av féreningens fastigheter och mark planeras med hjalp av var underhallsplan. Utgdngspunkten ar det

dokument som togs fram 2012, dar status och underhallskostnader for utemiljé och olika byggdelar fortecknats.
Styrelsens arbete med underhallsplanen sker I6pande och den uppdateras nar underhall genomférs eller nar nya
beslut tas om kommande underhallsarbeten. Underhallsplanen ligger ocksa till grund for féreningens langsiktiga
finansieringsplan.

Arbeten som utforts under aret

Den entreprendr som hade anlitats for att under 2017 renovera vdra fasader hade inte mojlighet att utféra planerat
arbete. Ett avtal har i stéllet tecknats for att under 2018 renovera alla fasader med brister. Pa senhdsten gjordes en
oversyn av skicket pa fonsterbagar och fonsterkarmar. Efter den senaste malningen bedéms de vara i gott skick med
endast mindre brister, som kommer att dtgardas under 2018.

Takens ytskikt behdver renoveras. Styrelsen har pabérjat en undersdkning av hur ett sadant arbete bast bor
genomforas.

| tva lagenheter har féreningen genomfort reparationer av innertak. | en av de lagenheterna var den avgérande
orsaken intrdngning av regnvatten genom ett sprucket avluftningsrér. Vid slutet av aret uppdagades liknande skador
i ytterligare tva lagenheter. | husgrunden under en av féreningens lagenheter har man uppmatt forhojda fuktkvoter
och foreningen arbetar med att férbattra dréneringen dar.

En inventering av behovet av ny asfaltering av féreningens gangvagar har genomforts.

Utemilo

Som vanligt har féreningen haft gemensamma utemiljédagar bade var och hést, da de boende tillsammans har gjort
fint i omradet. Under aret har aven kontinuerligt underhall och 6éversyn av féreningens trad utforts; framférallt har
tallarna beskurits och vid behov stagats upp.

En reviderad utemiljopolicy fardigstalldes och publicerades under aret. Avsikten med utemiljopolicyn &r att den ska

vara till hjalp fér de boende som planerar att goéra forandringar av sina tradgardar eller uteplatser. Dessutom har det
under dret ocksd skett en inventering av eftersatta gronomraden inom féreningen.
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Hyresgaster och parkeringsplatser
Vid bérjan av aret erhéll féreningen slutlig forséljningslikvid for den ar 2016 ombildade hyresratten. Foreningen har
darmed 5 hyreslagenheter. Under dret har en av dem bytt hyresgaster.

Efterfrdgan pa de parkeringsplatser som féreningen upplater till sina medlemmar har ékat. Styrelsen har under aret
boérjat undersdka mojligheterna till att forbattra méjligheterna att ladda elbilar vid vara parkeringsplatser.

Efter beslut pa drsmdtet har en cykelstallsgrupp bildats. Den har till uppgift att undersdka de boendes behov av
cykelparkeringar samt att komma med forslag pa hur omradets framtida cykelparkeringar skulle kunna se ut och var
dessa kan placeras.

Kulturskydd
Stockholms Stadsmuseum har pekat ut vart radhusomrade som en kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljé.

Foreningen har som fastighetsagare ett ansvar for att den miljon inte férvanskas. Enligt plan- och bygglagen far en
byggnad som &r sarskilt vardefull utifrdn historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt inte
forvanskas vid andring eller underhall. Det har géller bade exteriér och interior, och dven om atgadrderna inte kraver
bygglov. Vid bedémning av medlems 6nskan om ombyggnation har styrelsen haft detta som grund.

Kommunikation
Under dret har styrelsen kontinuerligt informerat de boende om aktuella fragor genom informationsbrev, som
distribuerats bade med e-post och i de boendes brevlador.

For sjatte aret i rad genomforde styrelsen Riksradsforum, ett arligt dppet méte med deltagande av medlemmar och
ledamoter fran styrelsen. Detta ar hade styrelsen bjudit in bebyggelseantikvarie Vicki Wenander, som beskrev hur
man kan tdnka och ga till vdga nar man ska planera underhall av kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer.
Styrelsen berattade ocksa om sitt arbete, besvarade fragor och noterade synpunkter fran medlemmarna.

Gemensamma aktiviteter

Den traditionsenliga julgransplundringen med fackeltdg genomférdes i januari, och den lika traditionsenliga
hostfesten agde rum i september. Butiken har under aret anvants for gemensamma aktiviteter och har ocksa hyrts ut
till de boende.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 110 st
Overlatelser under dret: 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 201
Tillkommande medlemmar: 17

Avgaende medlemmar: 16
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 202

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 565 542 548 547
Hyror/m2 hyresréattsyta 906 1007 944 924
Lan/m2 bostadsrattsyta 1526 2 051 2 069 2 069
Elkostnad/m?2 totalyta 8 7 8 7
Varmekostnad/m? totalyta 177 177 167 163
Vattenkostnad/m? totalyta 27 25 23 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 32 40 42 66
Soliditet (%) 86 82 82 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -909 -1 997 -1 740 -2 756
Nettoomsattning (tkr) 8269 8024 8 080 8 059

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 13 025 m2 bostader och 109 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 130 852 500 1197 000 0 129 655 500
Upplatelseavgifter 16 522 470 5 653 000 0 10 869 470
Fond for yttre underhall 733857 733857 -733 857 733 858
S:a bundet eget kapital 148 108 827 7 583 857 -733 857 141 258 828
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 194 931 -733 857 -1 263 546 -8 197 528
Arets resultat -909 322 -909 322 1997 403 -1 997 403
S:a ansamlad forlust -11 104 253 -1643 179 733 857 -10 194 931
S:a eget kapital 137 004 574 5940 678 0 131 063 896
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -909 322
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -9461 073
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -733 857
summa balanserat resultat -11 104 252
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 199 084
att i ny rdkning 6verfors -10 905 168

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 8268 738 8024 002
Ovriga rorelseintakter Not 3 5 500 11 421
Summa rorelseintakter 8 274 238 8 035423
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -6 119 651 -6 556 528
Ovriga externa kostnader Not 5 -516 890 -621 670
Personalkostnader Not 6 -176 628 -174 658
Avskrivning av materiella Not 7 -1 947 520 -2 153426
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -8 760 690 -9 506 281
RORELSERESULTAT -486 452 -1470 858
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 217 1412
Rantekostnader och liknande resultatposter -423 088 -527 957
Summa finansiella poster -422 871 -526 545
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -909 322 -1 997 403
ARETS RESULTAT -909 322 -1 997 403
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 153 808 599 155 753 364
Maskiner och inventarier Not 9 0 2755
Summa materiella anlaggningstillgangar 153 808 599 155 756 119
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 153 808 599 155 756 119
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 18 318
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3519138 3168 367
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 352 149 367 500
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3871 305 3536 185
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1378979 1382729
Summa kassa och bank 1378 979 1382729
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 250 284 4918914
SUMMA TILLGANGAR 159 058 883 160 675 033
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 147 374 970 140 524 970
Fond for yttre underhall Not 12 733 857 733 858
Summa bundet eget kapital 148 108 827 141 258 828
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 194 931 -8 197 528
Arets resultat -909 322 -1997 403
Summa fritt eget kapital -11 104 253 -10 194 931
SUMMA EGET KAPITAL 137 004 574 131 063 896

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 11 525 685 27 187 550
Summa langfristiga skulder 11 525 685 27 187 550
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 8 700 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 526 594 596 465
Skatteskulder 59 313 27 688
Ovriga skulder 0 630 200
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 1242717 1169234
intakter

Summa kortfristiga skulder 10 528 624 2 423 586
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 058 883 160 675 033

Sida 10 av 16



Brf Riksradsvagen
716421-9896

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar, 40 ar 50 ar, 40 ar
33 4r, 20 ar 33 ar, 20 ar
Varmeanlaggning 33ar 33ar
Elanlaggning 33ar 33ar
Fasad 334r 33ar
Fonster 33 4r, 10 ar 33 4ar, 10 ar
Tak 40 ar 40 ar
Markanlaggning 15 ar 15 ar
Maskiner 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 7 487 568 7 187 683
Hyror bostader 579 673 645 399
Hyror lokaler 6 251 6 168
Hyror parkering 179 775 173 150
Gemensamhetslokal 15 350 11 400
Oresutjamning 121 202
8 268 738 8 024 002
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 0 9 946
Ovriga intakter 5500 1475
5 500 11 421
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 11528
Fastighetsskotsel bestallning 0 6 669
Fastighetsskotsel gard bestallning 32 000 47 000
Snéréjning/sandning 163713 71683
Stadning enligt bestallning 8 529 0
Sotning 0 499
Gemensamma utrymmen 2 063 8136
Sophantering 15 500 0
Gard 2 044 2 044
Serviceavtal 22 832 21774
Forbrukningsmateriel 1580 1848
Storningsjour och larm 0 2 260
Fordon 10 447 11598
258 707 185 039
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 6713
Hyreslagenheter 9 498 0
Brf Lagenheter 0 9 054
Tvattstuga 0 7 363
Sophantering/atervinning 30 190 31613
Entré/trapphus 3 986 23136
Las 3297 2 608
VS 26 570 43 029
Varmeanldggning/undercentral 0 14 302
Ventilation 5116 11488
Elinstallationer 17 835 4442
Huskropp utvandigt 0 2 996
Tak 18 635 28 025
Balkonger/altaner 0 3813
Skador/klotter/skadegdrelse 4256 6575
Vattenskada 875 257 124 298
994 640 319 455
Periodiskt underhall
Byggnad 11813 0
Hyreslagenheter 126 596 0
Kallare 0 7125
Las 0 2 863
Stambyte 0 93750
Huskropp utvandigt 0 51 375
Tak 41 050
Fasad 0 284 320
Fonster 0 929 578
Mark/gard/utemiljé 19 625 94 250
199 084 1463 261
Taxebundna kostnader
El 109 575 98 256
Varme 2 320964 2 322 385
Vatten 354 564 323 206
Sophamtning/renhalining 85 183 101 923
Grovsopor 0 14 250
2 870 286 2 860 020
Ovriga driftkostnader
Forsakring 188 590 181 169
Tomtrattsavgald 574 324 574 324
Kabel-TV 150 015 149 928
912 929 905 421
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift 884 005 823 332
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 119 651 6 556 528
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Medlemsinformation 5561 6810
Tele- och datakommunikation 12 201 5 826
Juridiska atgarder 0 5563
Inkassering avgift/hyra 2 975 1700
Hyresforluster 0 2
Revisionsarvode extern revisor 29 125 28 125
Foreningskostnader 9 441 18 006
Fritids- och trivselkostnader 28 059 26 200
Forvaltningsarvode 278 800 271377
Forvaltningsarvoden 6vriga 31798 31414
Administration 6 072 7616
Korttidsinventarier 14 378 7 684
Konsultarvode 90 360 203 677
Tidningar facklitteratur 451 0
Foreningsavgifter 0 7 670
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 670 0
516 890 621670
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 134 400 132 900
Sociala kostnader 42 228 41758
176 628 174 658
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 1388 282 1388282
Forbattringar 528 778 730 826
Markanlaggning 27 705 27 705
Maskiner 2 755 6612
1947 520 2 153 426
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Not 8 BYGGNADER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 167 672 609 167 672 609
Utgaende anskaffningsvarde 167 672 609 167 672 609
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 919 246 -9772 432
Arets avskrivningar enligt plan -1 944 765 -2 146 813
Utgaende avskrivning enligt plan -13 864 010 -11 919 246
Planenligt restvarde vid arets slut 153 808 599 155 753 364
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 86 227 000 86 227 000
Taxeringsvarde mark 158 392 000 158 392 000
244 619 000 244 619 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 244 619 000 244 619 000
244 619 000 244 619 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 33 061 33061
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 33 061 33 061
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -30 306 -23 694
Arets avskrivningar enligt plan -2 755 -6612
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -33 061 -30 306
Redovisat restvarde vid arets slut 0 2755
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 142 017 141 956
Klientmedel hos SBC 3357 055 3026411
Fordringar 20 066 0
3519 138 3168 367
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 158 828 174 151
Kabel-TV 37 490 37518
Tomtrattsavgald 143 581 143 581
Webbforum 4 580 4580
Medlemsavgift SBC ek for. 7 670 7 670
352 149 367 500
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 733 858 1049 318
Reservering enligt stadgar 733 857 733 857
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -733 857 -1 049 317
Vid arets slut 733 857 733 858
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,590 % 5 000 000 5 000 000 2019-06-01
Handelsbanken 2,450 % 2 900 000 2 900 000 2018-04-30
Handelsbanken 0,000 % 0 2 461 865 L&st
Handelsbanken 1,150 % 2 900 000 2 900 000 Rorligt
Handelsbanken 0,000 % 0 3 000 000 Lost
Handelsbanken 1,730 % 6 525 685 6 525 685 2019-12-01
Handelsbanken 1,280 % 2 900 000 2900 000 2018-01-30
Handelsbanken 0,000 % 0 1 500 000 Lost
Summa skulder till kreditinstitut 20 225 685 27 187 550
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 700 000 0
11 525 685 27 187 550
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 225 685 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 38 909 000 38 909 000
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER o o e
El 16 926 16 791
Virme 344 138 339 287
Extern revisor 26 000- 26 000
Arvoden 67 200 66 450
Sociala avgifter 21.114 20879
Ranta 40 904 63 186
Avgifter och hyror 726 435 636 641
1242717 1169 234
Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Riksridsvigen, org.nr 716421-9896

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen foér Bostadsréttsforeningen Riksradsvégen for ar 2017.
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat [och kassaflode] for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
n6dvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formigan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sakerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen.
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Dessutom:
o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortséitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra kray enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsféreningen Riksradsvagen for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sé att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fGrvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda

ersttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om férslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana &tgirder,
omréden och férhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhdllanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat [styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma] om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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