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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Riksradsvagen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att besluta om och planera underhdll och férvaltning av féreningens fastigheter,
faststalla féreningens arsavgifter samt sakerstalla en god ekonomisk férvaltning. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera verksamheten och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar.
Avsattningen till fonden for yttre underhall gors enligt féreningens stadgar. Kommande underhall kan medféra att
nya lan behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa
nar olika &tgarder genomférs. Orsaken till forandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets
kassaflode.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberattelsen som féljer.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-07-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-05-25
och nuvarande stadgar registrerades 2009-10-01 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebar att foreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Peter Goransson Ordférande
Suzanne Jackson Sekreterare
Agneta Bogren Kassor
Tobias Gullberg Ledamot
Ludvig Mansson Ledamot
Sophia Norrman Winter Ledamot
Karl Paulsson Ledamot
Lennart Jonsson Suppleant
Kim Schultz Suppleant
Julia Spector Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Agneta Bogren, Tobias Gullberg, Peter Géransson, Ludvig Mansson och Karl Paulsson.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Johan Bucht Ordinarie Extern Sonora Revision
Lars Johan Persson Suppleant Extern Sonora Revision
Emma Ostaker Ordinarie Intern

Erik Rudal Suppleant Intern
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Valberedning

Carl Fredrik Andersson
Anders Bannstrand
Elisabeth Cervin

Eva Jacobsson

Lena Wranne

Stdmmor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2014-05-13.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Sammankallande

Brf Riksradsvagen
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Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Adelsmannen 21 2000 Stockholm
Riksfiskalen 11 2000 Stockholm
Myntmadstaren 13 2000 Stockholm
Stadsfiskalen 10 2000 Stockholm
Ambetsmannen 17 2000 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade via Gjensidige.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1955 och bestdr av 114 smahus.

Fastigheternas vardedr ar 1956.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 13 134 m2, varav 13 025 m? utgor ldgenhetsyta och 109 m2 utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 109 lagenheter med bostadsratt samt 6 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 1 0

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

112

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Butiken

Kallarlokal 57an
Kallarlokal 35an

Gemensam central lokal fér méten
och aktiviteter

Kallarlokal fér méten och férvaring
Kallarlokal fér férvaring
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Hangrannor och stuprér 2014 reparationer och byten

Byte skyltfonster Butiken 2014 byte till isolerglas

Trappa renovering 2014 avser passage upp fr miljoéstuga

Avloppsspolning 2013 samtliga avlopp ut spolade till
tomtgrans

Fasadreparation 2013 ny puts baksida tva hus

Sotning av kdkskanal 2012 samtliga hus imkanal

Sanering PCB-fogar 2012 avser fonsterfogar v-rum i 65 hus

Portrenoveringar 2011 -2014 genomfort i de flesta huslangor

Takreparationer steg 3 2010 undersékning ldnga, vidareutv
atgardsmetod, byte tre tak

Takreparationer steg 2 2007 - 2009 matning, hdltag, analys, byte tva
tak

Elstambyte 2006 - 2007 stigarledningar och elstammar

Takreparationer steg 1 2004 - 2007 pilotprojekt, byte tva tak

Fonsterrenoveringar 2001 - 2014 pagar I6pande varje ar

Planerat underhall Ar Kommentar

Tak ytskikt 2015 reparationer av skadade delar

Fonster 2015 pagar I6pande varje ar

Fasader 2015 etapp 2 over flera ar

Spolning avlopp 2017 sker var 4:e ar

Foérvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr COMHEM

Internet uppkopplingstyp Kabel-TV

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ventilation Bravida

Varmecentral Energiekonomi

Underhall gangar vinter Vivaldi

Takskottning Fastighetskonsulterna
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Foreningens ekonomi

Arets intakter uppgick till 8,1 mkr och bestar av intakter for manadsavgifter 7,2 mkr, hyror for lagenheter och lokal,
0,7 mkr samt avgifter fér parkeringsplatser, 0,2 mkr. Totalt Iag intdkterna pa samma niva som féregaende ar och
ingen justering har gjorts av manadsavgifterna.

Foreningens kostnader uppgick till 10,8 mkr inklusive avskrivningar pa 2,2 mkr vilket gav ett negativt resultat pa -2,8
mkr. De framsta orsakerna till det negativa resultatet jamfort med féregdende ars negativa resultat pa -147 tkr ar
Okade avskrivningar med 1,3 mkr och 6kade underhallsatgarder med 0,9 mkr.

Fastighetskostnaderna uppgick till 0,2 tkr och var i nivd med féregadende ar da kostnaderna for snéréjning varit laga
bada dessa ar.

Kostnaderna for reparationer uppgick till 1,0 mkr vilket dversteg forra arets kostnad, 0,5 mkr. Reparationer orsakade
av vattenskador ar den framsta anledningen till de 6kade kostnaderna.

Aktiviteterna avseende periodiskt underhall har varit fler 2014 och inneburit en kostnad pa 1,5 mkr jamfért med 0,5
mkr féregdende ar. Underhallskostnaderna omfattar malningen av fonster och portar, platarbeten, férbattringarna
avseende butikslokalen, putsning av fasad och satsningar pa utemiljon som tréadplantering och renovering av trappan.

De taxeburna kostnaderna, 2,6 mkr ligger pa samma niva som forra aret. Dari ingar kostnaden for varme pa 2,1 mkr.
Ovriga driftskostnader p& 0,7 mkr inkluderar tomtrattsavgald och férsakringar. Fastighetsskatten ligger kvar pa
samma niva, 0,8 mkr.

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader, 0,7 mkr har ¢kat frén 0,6 mkr 2013 da SBC:s bitrade avseende den
tekniska forvaltningen 6kat. Personalkostnaden, 0,2 mkr ligger pa samma niva som féregdende ar.

Avskrivningskostnaden har 6kat kraftigt for 2014 till 2,2 mkr jamfért 0,9 mkr for 2013. Anledningen &r att
avskrivningarna for 2014 har beraknats enligt den linjara avskrivningsmetoden och ej som tidigare ar enligt en
progressiv avskrivningsplan. Bokféringsnamnden beslutade 2014 att progressiva avskrivningsplaner ej langre far
anvandas i bostadsrattsforeningar.

Rantekostnaden, 0,9 mkr har minskat fradn 2013 med 151 tkr. Den totala laneskulden uppgar till 27,2 mkr. Under
aret har 1an uppgaende till 19,8 mkr omsatts och i januari 2015 ytterligare 5,9 mkr. | samband med att ldnen
omférhandlats har offert tagits in fran andra banker. Ingen férandring av langivare gjordes da Handelsbanken erbjod
konkurrensmassiga villkor. Omférhandlingarna samt de allmant lagre rantenivaerna kommer att innebéra betydligt
lagre rantekostnader under 2015.

Likviditet, foreningens resultat fore avskrivningar var negativt och uppgick till -556 tkr att jamféra med ett positivt
utfall 2013 pa 796 tkr. Forlusten har minskat de likvida tillgdngarna med -556 tkr som i slutet av aret uppgick till
3.409 tkr. Den tillfredstallande likviditeten harror sig till forsaljningen av en hyresratt 2012 f6r 5 mkr dar 2 mkr
Okade likviditeten och 3 mkr anvéndes fér amortering av de langfristiga lanen.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 3621675 5947 681
PENGAR IN
Rorelsens intakter 8076 535 8059 571
Finansiella intakter 6 099 9551
Minskning korta fordringar 0 61567
Okning av korta skulder 401 749 0
8 484 383 8 130 689
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 7 770 081 6 253 052
Finansiella kostnader 869 008 1020299
Okning av korta fordringar 57 973 0
Minskning av foéreningens 1an 0 3000 000
Minskning av korta skulder 0 183 344
8 697 061 10 456 695
KASSA VID ARETS SLUT 3 408 997 3621675
ARETS FORANDRING AV KASSAN -212 678 -2 326 007

| kassan ingar féreningens klientmedel

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
11% kostnader 9%
8%

Avskriv- Periodiskt
ningar underhall
20% 24%

' Taxebundna
kostnader

Ovrig drift
17%
Fastighets-
Arsavgifter avgift 24%
89% 8%

Skatter och avgifter
For sméahus ar den kommunala avgiften 7 112 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.
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Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret
Héndelser under aret
Underhallsplan

Styrelsens arbete har prdglats av arbetet med detaljplanera en langsiktig underhallsplan, med utgangspunkt fran
forslag till underhallsplan som togs fram 2012. Arbetet ska resultera i en slutlig underhallsplan samt en langsiktig
finansieringsplan. For att kunna géra prioriteringar och avsatta medel for kommande underhall har status och
underhallskostnader bedémts foér olika byggnadsdelar. Under aret har detta skett for VA-anldggningar, paborjats fér
tak och for putsfasader, samt for asfaltsytor.

Arbeten som utforts under aret

Under aret har fonsterpartierna pa baksidan av 46-58, framsidan pé 35-55, butiksbyggnaden 109 samt entréportar
pa 83-107, 111-129 och 147-159 renoverats. Darmed ar samtliga portar nyrenoverade. Renovering och malning av
fonster i omradet sker |6pande arligen.

Pa butiksbyggnaden har kvarvarande platprofiler pa fénsterkarmar avlagsnats och aterstallts till ursprunglig
gestaltning. Glaspartierna mot gatan har bytts ut mot treglasfonster for ett varmare inomhusklimat. Kallardérrarna
vid 57 och 157 har bytts ut och en mer omfattande renovering och byte av stuprér har genomforts.

Som ett inledande projekt for fasadrenovering utférdes helputsning av fasaden pa baksidan av 53-55 for att dtgarda
fasadsprickor. Betongsockeln malades och inbrottssakra glas installerades for kallarférradet.

| fem hus har reparationer av skador orsakade av inkommande vatten genomférts. | en krypgrund dar ett brustet
avloppsror reparerats har en flakt och en ny ingangslucka installerats och grunden har tatats.

Utemiljo

Foreningen genomférde med god uppslutning tva utemiljédagar den 10 maj respektive den 18 oktober.
Gemensamma ytor har klippts och ansats, sly tagits bort, rensgaller vid stupror tomts pa l6v. Utemiljodagarna bygger
gemensam kunskap om hur féreningens utemilj¢ bast vardas och utvecklas och starker samhorigheten i féreningen,
samt begransar kostnader for vaxtskotsel. Ladngledarna har ett sarskilt ansvar fér utemiljon kring sin Ianga och
planerade och genomférde dagarna tillsammans med styrelsen. En familj anordnade ett mycket uppskattat café. For
att dra arkitekten Léonie Geisendorf som ritade vart omrade och som fyllde 100 &r anordnades en arkitekturvandring
den 10 maj.

En container for grovsopsavfall fanns pa plats nagra dagar under hosten. En skadad grundplatta till en sopstation vid
miljéstugan har bytts ut och alla behallare har spolats och tvattats ur. Trappan upp fran miljéstugan till radhusen
ovanfor har renoverats.

Styrelsen har diskuterat insatser for att begrénsa nedfall av barr och I6v pa taken som satter igen hangrannor och
orsakar vattenskvalp ner pa fasad.

Uthyrning

Foreningen har sex hyresgaster och av dessa har tva lagenheter besiktigats till grund for underhéllsinsatser.
Omséattningen pa parkeringsplatser har varit 1ag och det finns ett fatal lediga platser for uthyrning.

Butiken har hyrts ut till boendes och gemensamma arrangemang, vilket har gett en hyresintakt pa 17 850 kr vilket
motsvarar ca 51 dagshyror.

Kulturskydd

Foreningen har som fastighetsdgare ett ansvar enligt plan- och bygglagen som férbjuder férvanskning av
kulturhistorisk vardefull bebyggelse. Stockholms Stadsmuseum har registrerat vart omrade med en s kallad grén
klassificering. For all bebyggelse géller ett varsamhetskrav som innebér att bebyggelsens sarart och karaktérsdrag ska
tillvaratas vid andring eller underhall. Plan- och bygglagen galler bade exteriér och interiér, dven om atgarderna inte
kraver bygglov. Stadsbyggnadskontorets arbete med sa kallad Q-markning fér omradet ar vilande. Syftet med arbetet
var att ta fram en férdjupad detaljplan med information om hur man tar hand om husens exteriér, interiér och
utemiljo.
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Kommunikation

Under dret har styrelsen kontinuerligt informerat de boende om aktuella fragor genom informationsbrev som
distribuerats bade med e-post och i de boendes brevlador.

For tredje aret i rad genomforde styrelsen i januari Riksradsforum , ett arligt 6ppet méte med i ar deltagande av nio
medlemmar och ledamater fran styrelsen. Styrelsen berdttade om sitt arbete och besvarade frdgor och noterade
synpunkter fran medlemmarna.

Gemensamma aktiviteter

Under aret har traditionsenligt julgransplundring med fackeltdg genomférts i januari och en hoéstfest i september,
bada arrangerade av langa 2.

Enskilda medlemmar har gjort viktiga insatser under aret genom att bland annat administrera bokningar i
gemensamhetslokal, klippa gréset pa gemensamma ytor, underhalla skottkarror och byta lampor och stéda i
gemensamma utrymmen.

Handelser efter aret
Arbetet med uppdatera underhallsplanen fortsatter samtidigt som prioriterade atgarder planeras for takytskikt,
fasader och markasfalt.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 109 st

Overlatelser under dret: 5 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 196 st
Forandring fran féregaende ar: -1 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 547 547 548 535
Hyror/m2 hyresréttsyta 924 926 847 889
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2 087 2 087 2318 2318
Elkostnad/m?2 totalyta 7 8 7 8
Varmekostnad/m? totalyta 163 168 169 165
Vattenkostnad/m? totalyta 22 21 21 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 66 78 90 81
Soliditet (%) 82 83 81 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 756 -147 -95 -1 401
Nettoomsattning (tkr) 8 059 8 057 8 050 7914

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 13 025 m2 bostader och 109 m2 lokaler.

Sida 7 av 17



Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-2 756 348
-4197 724
-624 981

-7 579 053

1431 305

-6 147 748

Brf Riksradsvagen
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Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 8 058 638 8 056 534
Ovriga rorelseintakter Not 2 17 897 3037
8 076 535 8 059 571
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -2 754 939 -1 260 387
Driftkostnader Not 4 -4 151 932 -4 248 679
Ovriga externa kostnader Not 5 -681 545 -567 857
Personalkostnader Not 6 -181 665 -176 129
Avskrivningar Not 7 -2 199 894 -943 041
-9 969 974 -7 196 093
RORELSERESULTAT -1 893 440 863 478
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 6 099 9551
Rantekostnader -869 008 -1 020 299
-862 909 -1 010 748
ARETS RESULTAT -2 756 348 -147 270
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8 160 046 990 162 240 272
Maskiner och inventarier Not 9 15979 22 592

160 062 970 162 262 863
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 160 062 970 162 262 863

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 2 17
SBC Klientmedel i SHB 2018768 0
Ovriga fordringar 155 396 157 430
Forutb kostnader och uppl intakter Not 10 260 796 195 252

2434962 352 699

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1390 229 1398 423
SBC klientmedel i SHB 0 2228775

1390 229 3627 198
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3825 191 3 979 896
SUMMA TILLGANGAR 163 888 161 166 242 760
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 140 524 970 140 524 970
Fond for yttre underhall Not 12 1 855 642 1767 859
142 380 612 142 292 829
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -4 822 706 -4 587 652
Arets resultat -2 756 348 -147 270
-7 579 054 -4 734 923
SUMMA EGET KAPITAL 134 801 558 137 557 906
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13 27 187 550 27 187 550
27 187 550 27 187 550
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder 615711 256 562
Skatteskulder 82 823 72 891
Ovriga kortfristiga skulder 81 806 40 998
Uppl kostnader och forutb intakter Not 14 1118713 1126 853
1899 053 1497 304
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 888 161 166 242 760
Stallda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 13 38 909 000 38 909 000
Varav i eget forvar 0 0
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommmentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamfoérbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 120ar Enligt plan
Fastighetsforbattringar 50ar, 40ar, 30ar, 20ar 50ar, 40ar, 30ar, 20ar
Varmeanlaggning 304r 30ar
Elanlaggning 30ar 30ar
Fasad 30ar 30ar
Fonster 30ar, 10ar 30ar, 10ar
Tak 40ar, 30ar 404ar, 30ar
Markanlaggning 15ar 15ar
Maskiner 5ar 5ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 7 193 206 7 187 084

Hyror bostader 684 650 682 332

Hyror lokaler 18 404 22 575

Hyror parkering 162 378 164 542

8 058 638 8 056 534

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjamning 193 194

Ovriga intakter 17 704 2 843

17 897 3037
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Not 3

Brf Riksradsvagen
716421-9896

FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 17 500 9375
Fastighetsskotsel gard bestallning 27 109 44 235
Snéréjning/sandning 94 683 123 346
Stadning enligt bestallning 24 956 23556
Gard 2573 507
Serviceavtal 33728 30933
Forbrukningsmateriel 1656 3269
Fordon 2 955 0
205 160 235 221
Reparationer
Hyreslagenheter 110 339 12 092
Brf Lagenheter 171734 96 900
Sophantering/atervinning 15 250 5294
Kallare 66 851 0
Las 12 594 3470
VS 60 979 338 781
Ventilation 28 286 14 815
Elinstallationer 7 937 9035
Huskropp utvandigt 7 625 0
Tak 90 703 0
Fasad 3813 0
Fonster 42 705 7 581
Balkonger/altaner 37 500 0
Mark/gard/utemiljé 9928 0
Skador/klotter/skadegérelse 1545 0
Vattenskada 345 458 0
1013 247 487 968
Periodiskt underhall
Byggnad 277 138 0
Kallare 14 625 0
VS 0 93 750
Huskropp utvandigt 110 000 195 220
Fasad 209 480 0
Fonster 785 226 132 188
Mark/gard/utemiljé 140 063 116 041
1536 532 537 199
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 2 754 939 1260 387

Sida 13 av 17



Brf Riksradsvagen
716421-9896

Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 91 945 108 574
Varme 2146 017 2201787
Vatten 283710 275120
Sophdmtning/renhallning 55 138 53 891
Grovsopor 46 567 52 333
2623377 2 691 705
Ovriga driftkostnader
Forsakring 106 515 98 000
Sjalvrisk 0 68 600
Tomtréattsavgald 574 324 574 324
Kabel-TV 29 836 29 840
710 675 770 764
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 817 880 786 210
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 151 932 4248 679
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Representation 600 0
Medlemsinformation 7177 4 057
Tele och datakommunikation 10 268 5678
Juridiska atgarder 0 12125
Inkassering avgift/hyra 3 000 3000
Hyresforluster 0 9239
Revisionsarvode extern revisor 20 375 29125
Foreningskostnader 8247 2112
Styrelseomkostnader 1552 700
Fritids och Trivselkostnader 3720 30 796
Forvaltningsarvode 235942 230370
Forvaltningsarvoden 6vriga 185615 0
Administration 7 064 5097
Korttidsinventarier 0 5013
Konsultarvode 190 315 223236
Foreningsavgifter 0 7 310
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 670 0
681 545 567 857
Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 139 199 135 000
Kostnadsersattningar och naturaférmaner 104 0
Sociala kostnader 42 362 41129
181 665 176 129
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Not 8

Not 9

AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 1388282 104 389
Forbattringar 777 295 804 335
Markanldggning 27 705 27 705
Maskiner 6612 6612
2 199 894 943 041
BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 167 672 609 167 672 609
Utgaende anskaffningsvarde 167 672 609 167 672 609
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5432 338 -4 495 909
Arets avskrivningar enligt plan -2 193 282 -936 428
Utgaende avskrivning enligt plan -7 625619 -5432 338
Planenligt restvarde vid arets slut 160 046 990 162 240 272
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 82 841 000 82 841 000
Taxeringsvarde mark 125 486 000 125 486 000
208 327 000 208 327 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 208 327 000 208 327 000
208 327 000 208 327 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 33 061 33061
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 33 061 33 061
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 469 -3 857
Arets avskrivningar enligt plan -6 612 -6 612
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -17 081 -10 469
Redovisat restvarde vid arets slut 15 980 22 592
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 102 095 97 233
Kabel-TV 7 450 7 459
Tomtrattsavgald 143 581 80379
Webforum 0 4580
Medlemsavgift SBC ek for. 7 670 0
Intakter Lokalen 0 5 600
260 796 195 251
Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 129 655 500 0 0 129 655 500
Upplatelseavgifter 10 869 470 0 0 10 869 470
Fond for yttre underhall 1 855 642 624 981 -537 198 1767 859
S:a bundet eget kapital 142 380 612 624 981 -537 198 142 292 829
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -4 822 706 -624 981 389 928 -4 587 652
Arets resultat -2 756 348 -2 756 348 147 270 -147 270
S:a ansamlad forlust -7 579 054 -3381 329 537 198 -4 734 923
S:a eget kapital 134 801 558 -2 756 348 0 137 557 906
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 1767 859 1142 878
Reservering enligt stadgar 624 981 624 981
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -537 198 0
Vid arets slut 1 855 642 1767 859
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,590 % 5000 000 5000 000 2019-06-01
Handelsbanken 1,730 % 6 525 685 6 525 685 2019-12-01
Stadshypotek AB 4,620 % 2 900 000 2 900 000 2015-01-30
Handelsbanken 2,260 % 2 900 000 2 900 000 2017-04-30
Handelsbanken 2,450 % 2 900 000 2 900 000 2018-04-30
Handelsbanken 2,580 % 1 500 000 1 500 000 2015-06-01
Handelsbanken 2,260 % 2 461 865 2 461 865 2017-04-30
Handelsbanken 3,630 % 3 000 000 3 000 000 2015-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 27 187 550 27 187 550
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
27 187 550 27 187 550

Sida 16 av 17



Brf Riksradsvagen
716421-9896

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
|
\

2014-12-31 2013-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER :
El 10 655 12 207
Varme 363 588 292 065
Sophamtning 0 24 639
Extern revisor 25 000 29 000
Réanta 86 474 110 280
Snérojning 8373 0
Konsultkostnad 0 22 063
Reparation ventilation 0 31804
Sjalvrisk 0 2 000
Forskottsaviserade avgifter & hyror 624 623 602 795
1118713 1126 853

Styrelsens underskrifter
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BUCHTS REVISIONSBYRA AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Riksradsviigen
Org.nr 716421-9896

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Riksradsvigen for
rdkenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att rsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som 4r dndamélsenliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 2014-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstémman faststéiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat f6rslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Riksrddsvégen for rdakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om f6rvaltningen pé grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i féreningen for att
kunna bedoma om négon styrelseledamot &r ersédttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapséaret.

Stockholm 2015- /(_: /{/

an Bucht /
Auktoriserad revisor
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