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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Riksradsvagen

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
baostadstdgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattstéreningen registrerades 1992-07-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-05-25 och
nuvarande stadgar registrerades 1993-12-06 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Adelsmannen 21 2000 Stockholm
Riksfiskalen 11 2000 Stockhotm
Myntmastaren 13 2000 Stockholm
Stadsfiskalen 10 2000 Stackhotm
Ambetsmannen 17 2000 Stockholm

Fastigheterna ér fullvardesforsdkrade genom Brandkontoret, bytt till Trygg slutet av 2008.
Ansvarstarsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar vattenburen fjarrvdrme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1955 - 1956 och bestdr av 114 smahus.
Fastigheternas vardedr &r 1956.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsheskedet 13134 kvadratmeter, varav 13025 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta
och 109 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Liagenheter och lokaler
Fareningen uppldter 105 ldgenheter med bostadsratt och 10 tsgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordeiningen for bostadsratter och hyresratter

2 rok 5 rok =5 rok
1 112 2

i fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggningar,

Gemensamhetslokal ev. kommentar
Gemensamhetslokal Inkl litet kék i den sd kallade Butiken
Owrigt Kallarlokal
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Byggnadernas tekniska status
Fareningen foljer en underhdllsplan.

Nedanstdende &tgarder har genomiorts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar

Takreparationer 2010 - 2050 Omfattning och tidsspann oként
Takundersdkningar 2 2007 - 2009 Matringar, haltagning, analyser, idsningsfirslag
Elstambyte 2006 - 2007 Stigarledningar och elstammar
Takundearsdkningar 2004 - 2007 Pilotprojekt, byte tva tak

Fonsterrenoveringar 2001 - 2010

Forvaktning

Feljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsréttsCentrum:
e FEkonomisk férvaltning
» Ligenhetsforteckning
o Teknisk farvaltning

Ovriga avtal
Den tekniska forvaltningen skdts av SBC fr o m augusti 2005.
Féreningen har Kabel-TV-uppkoppling via COMHEM.

Medlemmar
Antalet mediemsldgenheter i féreningen ar 105 st.

Ay fareningens medlemsiagenheter har & Gverlatits under dret.
Overtdtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av: kdpare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Niclas Linde Ledamot

Lena Wranne Ledamot

Kajsa Nordin Ledamot

Magdalenz Marklund Ledamot

Nils-Erik Berg Ledamot

Barbro Flermoen Ledamot

Daniel Larsson Ledamot

Mathias Wiberg Suppleant

Martin Misgeld Suppleant

Maria Ullsten Suppleant Avgatt under 2008

Vid kemmande ordinarie foreningsstimma léper mandatperioden ut for féljande personer:
Niclas Linde

Lena Wranne

Nils-Erik Berg

Barbro Flermoen

Danief Larsson

Styretsen har under &ret avhallit 15 protokollfdrda sammantraden.
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Revisorer

Johan Bucht Buchts Revisionsbysa AB Crdinarie Extern
Erik Rudal Ordinarie Intern
Valberedning

Erik Bergstrom

Lars Truedson

Stina Hagelgvist

Kerstin Karlernas-Schultz

Par Sandberg sammankallande

Stammor
Qrdinarie 2008-05-08

Véasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhalisarbeten

BUTIKEN - tvist och renovaring

Exteritr och interidr renovering av Butiken har pagatt under &ret. Interiért har vi byggt nytt kok, malat golv och renoverat
vaggytor, gjort nddvandiga elreparationer och tittat pd olika inredningsforslag. Exteriért har vi med hialp av en
byggnadsantikvarie hittat fram till en putstyp som éverensstammer med originalet da stdrre partier puts hade lossnat och
fallit ned.

Foreningen har ocksa varit i en juridisk tvist under &ret. Féreningen sa infér 2007 upp den davarande hyresgésten |
butikstokalen for att vi sdg behov av en lokal i foreningen. Vi har tidigare vid olika byggprojekt hyrt in baracker vilket har
varit bade kostsarnt och osmidigt. Vidare finns ett behov av en lokal for foreningens medlemmar far alika aktiviteter.
Féretaget Ursus Medical AB, den tidigare hyresgdsten, stamde efter uppsigningen féreningen med “krav pé ersdtining
gentemot Féreningen pa grund av obefogad férldngningsvagran”. Tvisten avgjordes genom farlikning vilken innebar att
féreningan betalade ett belopp motsvarande tvé arshyror.

HYRESGASTER

Alla hyresgaster som hyr sin bostad i foreningens radhus fick en méjlighet att férviirva sin hyresratt. Priset som
hyresrattsinnehavarna erbjdds utgick fran biostadens marknadsvérde om den skulle ha s3lts som hostadsratt. Bostadens
marknadsvérde baserades pd snittet av tva varderingar genomférda av tvad maklare med aktuell erfarenhet av omrédet. P4
marknadsvardet utgick sedan en rabatt. Erbjudandet ledde inte till ndgon f&rsélining.

INFORMATION

Webbplatsen www riksradsvagen.se har bytt plattform och har nu ett publiceringsverktyg som gér det lattare att
uppdatera och underhdlla. Tidigare innehdll har manuelit flyttats Sver tll den nya plattformen. Bland annat har
avdetningar om omradets historik och kulturmarkning tillkemmit. Féreningen har Tatt en ny logotyp och den grafiska
profilen har forandrats. informationsbrey har delats ut till medlernmar vid sex tilf&llen under &ret,

G-FRAGOR, INVENTERINGEN

Inventeringen av interidrer, “Hemma p Riksrédsvagen”, sammanstalides och anvands i styrelsearbetet. Vi har anlitat
byggnadsantikvarie Anna Birath {or undersbkning och rdd om fonsterfarger. | Arets etapp av renovering och méining av
fénster anvande vi fargsatiningen fran 1954.

Till sommaren ordnades en ritning tilf spaljéer for uteplatserna, som nu finns att hamta pd féreningens hemsida,

For renoveringen av butikshusets fasad undersdktes puts och kuldrer av Per Hallgren (Puts & plattséttnings AB) och Anna
Birath, som har skrivit anvisningar for fortsatt underhali av putsen i hala omradet.

SOPHANTERINGEN

Eftersom staden &ndrat reglerna fér sophdmtningen har en ny [ésning fér sophanteringen tagits fram. Forslaget
presenteras for foreningen under 2009 innan beslut tas, och gér ut pd ersétta de enskilda soputrymmena vid respektive
hus med ett par stdrre kért dér alla sopor samlas. Aven en Skad sortering av soparna i fler fraktioner ingér i farslaget.

TAKPROJEKTET
Undersékande och utredande verksamhet har bedrivits. Bland annat har en inventering av radhusens smatak genomférts
under hdsten. De visade sig vara i normalt skick,

En ny 18sring for takrenoveringen har utretts fér att minimera kosinader och besvdr for de bosnde.
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TEKNISK FORVALTNING, UNDERHALL

Under 2008 har renovering av fénster | fasadtiv fortsatt. De flesta &r nu renoverade, det &terstér sidana som tidigare
klatts med aluminium av tidigare fastighetsdgare. En omfattande renovering av hyreslagenhet har genomférts. Glika typer
av reparationer gdrs kontinuerligt. Nagra hus tycks fa vattenlackage utifran genom fasaden - utrecning pagsr.
Radenmétning ar pabdérjad | eft urval av vra hus.

UTEMILG
Tva utemiljGdager for skdtsel av amrddets ytire miljé har arrangerats. 3 st bergtallar planterades mitt emot torget.
Grasklippning har skétts under sommaren av engagerade medlemmar.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten

SOPHANTERINGEN

Bestut och genomférande av forandrad sophantering kommer att ske under dret. Var nuvarande hamtning upphér vid
arsskiftet

STADGARNA
Ett arbete med att anpassa och modernisera vara stadgar har pabarjats. Vi siktar pd att 18 till ett besiut under aret.

TAKEN
Under véran 2009 projekteras den nya renoverade meteden som ska provas och utvarderas i ett pilotprojekt under
hosten.

BUTIKEN
Fortsatt arbete med inredningen i Butiken. Den kommer att anvindas som "byggfutt" under takarbetena och dven bli en
viktig del i foreningsarbetet, genom att ge plats fér méten och sammankomster.

Foreningens ekonomi

Resultatet f&r 2008 blev kraftigt negativt -1,2 MSEK. | efterhand kan konstateras att avgiften borde hajts mer 1 april. En
kostnad som ékat kraftigt jamfart med 2007 &r fastighetsskatten (-avgiften) som bara den ékade mer &n
avgiftshgjningen. Detta var dock k&nt och budgeterat for. Hoga underhaiiskostnader fér hyresldgenheter och putslagning
bidrog negativt. Totala taxebudna kostnader dkade en del, gemensam el var billigare men vérme&vatten tkade, Vi fick
ovantade kostnader | samband med {érlikningen med f.d. hyresgasten i Butiken. Vi hade lite mer &n en tredjedel av lanen
bundna till stutet av 2008. Rantekostnaderna dversteg dock de vi budgeterat for, vi hade budgetarat £&r en snittranta pa
4%.

Foreningen investerade ca 2,4 MSEK under 2008. Det & fénsterrenoveringar f6r 1,4 MSEK, takundersékningar ach
utredning av ny Gsning 0,8 samt sent inkamna fakturor fér elstambytet pd 0,2 MSEK.

Var beldning dkade med 3,1 MSFK under 2008,

Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna under dret med 5% ifrdn 1 april 2008,

Enligt styrelsen beslut hajs drsavgifterna kommande &r med Héjning 10% ifran 1 april 2009.

Dat formdgenhetsvirde som tidigare &r redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgatt il félid av riksdagens beslut
att avskaffa formigenhetsskatten frdn 1 januari 2007, Medlemmarna | bostadsrattsféreningen #4r inte heller ndgon
kentrotluppgift om sin andel av faseningens farmeagenhet eftersom kontrolluppgiftskravet &r borttaget da

formégenhetsvérdet inte langre ska tas upp till beskattning | inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersdtts i vissa fall av en
kemmunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

Ar 2008 inkomstbeskatiades fareningen med 28% péd finansiella intakter ofter avdrag av eventuella tidigare 4rs
skattemdssiga underskott.
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Nyckeital 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 430
tan/kvm bostadsrattsyta 2751
Etkostnad/kvm totalyta 7
Varmekostnad/kvm totalyta 148
Vattenkostnad/kvm totalyta 24

Dispositionsforslag
Firslag till hantering av ansamlad férlust
Till féreningsstammans farfogande star {dlande medel

arets resuitat
ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlien disponeras s3
av fond fér yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning dverfors

Betraffande foreningens resultat och stal\mng i Gvrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter.

4
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2007
414
2518
11
142
22

-1 202 423
476714
1679136

308 082

-1371054

2006
406
2108
10
144
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2005
393
1786
8

143
20



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyrar
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhal

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Owriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt
Skatt dndrad taxering

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Riksradsvagen
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2008 2007
683331 6 640 504
2018 -30 468
6 835329 6610 436
-180 656 -276 784
-376 912 -397 522
-355 171 -23 152
2622174 -2 585079
-687 232 -694 544
=729 420 -354 639
-669 091 -632 856
-157 580 -155 904
-516 915 -511 623
-6 305 150 -5632102
530179 978 334
20734 & 970
-1752728 -1230613
-1731994 -1 223 643
-1201 816 -245 309
-607 -372
0 -20
-607 -392

-1 202 423

24%
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BALANSRAKNING 2008-12-31 2007-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader ach mark Not 3 153 219629 153 584 044
Pagaende byggnation Not 4 6675 359 4 707 852
159 894 988 157 791 896
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 159 894 988 157 791 896
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- ach hyresfordringar 2754 0
Skattefordringar 0 543 789
Ovriga fordringar 172 452 205333
Forutbetalda kostnader Not 5 226913 243157
402 119 1092279
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och hank 75715 24 458
SBC klientmedel 1 SHB 700 753 477 603
776 468 502 060
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1178 587 1594 339
SUMMA, TILLGANGAR 161 073 575 1592 386 236/
Vs
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yitre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Ansamiad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not &

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantérsskuider

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skufder

Upplupna kostnader Not 9
Farutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2008-12-31 2007-12-31
124 657 500 124 657 500
17470 17 470

616 165 308 083
125 291 135 124 983 053
o 77 068

-A76 714 0

-1 202 423 -245 701
-1679 136 -168 632
123 611998 124 814 421
36 094 763 32 929 764
36 094 763 32929 764
35001 140 004

449 565 260 825

51 447 0

0 402 308

438 413 422 194
397 389 416 120
1366 814 1642 051
161 073 575 159 386 236
28 356 200 29964 000
inga inga

Y4
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredavisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féreglende &r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas | enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anléggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvédrdet och beréknad nyttjandeperiod. Faljande avskrivningar uttryckt |
procent tillampas.

2008 2007
AVSKRIVNINGAR
Byggnader Enligt plan Enligt plan
Fastighetsfdrb&ttringar 20% 2,5%, 20%
Elanldggningar 3,33% 3.33%
Fénster 10% 10%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

2008 2007

Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 5648 420 5 443 668
Hyresintakter 1184 891 1197 236

& 833311 6 640 904
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdisel, entreprenad 46 409 30186
Fastighetsskotset enl bestélin 16 353 8 341
Snéréjning/sandning 78 325 69 553
Myndighetstillsyn 0 3100
Géard 30 546 135115
Serviceavtal 2188 0
Varmeanl&ggning 3744 6125
Forbrukningsmaterigl 2 498 24364
Fordon - drivmedel 594 0

180 656 276784
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2008 2007
Reparationer
Fastighet farbattringar 7 086 0
Hyreslagenheter 83672 116 384
Gemensamma utrymmen 0 8073
Kéllare 2 681 33103
Las 3727 26 592
VWS 405713 112 260
varmeanldggning/undercentral 44 938 C
Ventilation 16 721 33 856
Elinstallationer 4153 17 378
Tak 127 075 47 944
Fonster 5358 G
Mark/gard/utemitj 21043 0
Skador/klotter/skadegbreise 2 000 G
Vattenskada 0 1932
Dvrigt 17941 0
- 376912 397 522
Periodiskt underhall
Lagenhet 106 890 21871
Ventilation 33925 0
Elinstailationer 0 12817
Tak 21725 0
Fasad 192 631 0
355171 23 152
Taxebundna kostnader
El 98 497 143 3980
Varme 1941122 1863 406
Vatten 309 980 283 225
Sophamtning/renhalining 242 589 212 350
Grovsopor 28 591 79193
Klottersanering 1000 2925
2622174 2585079
Ovriga driftskostnader
Farsdkring 95 546 84 466
Tomtrattsavgéld 575 294 574 324
Kabel-Tv 26 392 25754
697 232 694 544
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 729 420 354 639

y,
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Datakommunikation
Juridiska atgérder

Owriga forluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelsemdten
Styrelseomkostnader
Stdmma

Fritids och Trivselkostnader
Foreningens dag
Trivselkostnader (inne)
Férvaltningsarvode
Fastighetsférvalining

juridik

Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Kerttidsinventarier
Konsultarvode
Medlemsavaift SBC ek fér

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgait
Styrelse
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid drets borjan

Nyanskaffringar

Utgaende anskaffningsvarde

Brf Riksradsvagen

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borian
Avrets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

2008 2007
1024 0

4 469 1155

0 2624

104 688 0
100 000 0
27625 22875

10 166 0
699 G

475 16 067

0 1 669

17 984 0

0 13 771

0 1 450

194 267 149 760

¢ 41 675

0 216130

25876 O

54 834 141167

12 589 0

107 625 17 744
6770 6770

669 091 832 856
119 000 120 000
38 580 35 204
157 580 155 804
74 428 £9 559
442 487 442 064
516 915 511623

6 305 150 5632102
154 656 859 148 994 843
152 500 5662016
154 809 359 154 656 859
-1 072 815 -561 192
-516 915 511 623
-1589 730 -1072 815
153 219 629 153 584 044
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Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyagnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakringspremie
Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Fastighetsskétsel

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéli enligt not 7
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst

Ansarnlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspréktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut
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44 492 000 44 452 000

58 202 COQ 58 202 000

102 694 000 102 694 000

102 694 000 102 694 000

102 694 Q00 102 694 000

6675359 4207 852

6 675 359 4 207 852

2008-12-31 2007-12-31

76472 28 448

143 580 143 560

6 861 6 598

o] 4 537

226 913 243 157

Disposition av

foregaende ars

resultat enl
Belopp vid Férandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret besiut arets ingang
124 657 500 Q 0 124 657 500
17 470 G 0 17 470
516 165 308 082 o 308 083
125 291 135 308 082 0 124 983 053
0 0 =77 069 77069
-476 714 & -476 714 ¢
-1 202 423 -1 202423 245 701 <245 701
-1 679 136 -1202423 -308 082 -168 632
123 611998 -894 341 -308 082 124 814 421

2008 2007

308 083 403 260

308 082 308 082

0 -403 259 '
616 165 308 083 /
..;;{f
4
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Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Handelsbanken

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Uppl kostnad El

Uppl kostnad Varme

Uppl kostnad Vatten

Uppl kostnad Extern revisor
Upplupna rantekostnader
Féreningskostnad

Rantesats Belopp Belopp
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31
4,05 % 13 731659 13 871 663
5,25 % 19 198 105 19198 105
5,25 % 1 200000 0
5,25 % 2 000000 0
36 129 764 33 069 768
-35 001 -140 004
36 094 763 32929 764
2008-12-31 2007-12-31
5481 6750
256 840 241979
12 796 0
24 000 20 000
134 933 148 484

4363

438 413
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Villkors-
dndringsdag
3-man Rérlig
Rérlig

Roriig

Rorlig
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SKARPNACK den f‘lf?/z?' 2009

AN
J: 7 A A P

e

Jr

 Nils-Erik Berg Barbro Flermoen
Ledamot e Ledamot

A

g

" Daniel Tarson Niclhy Llnde!g'
Ledamaot s ledagiot
o 7 / oy g p s ,“j // . /1 - "““ ;
S S S IS ST S LA IIN g/“a
y / S F L S N ¥ L o
/:‘; .-'-’r((' 'gfg s £ oy pe £ R " o ) - M m\“\m,

Kajsany\Jordm
Ledamat

agtlatena Ma
Leda mot

/JJ m,f‘_‘

Leraa Wranne
Ledamot

Yar revisionsherattelse har [dmnats den w‘(«éﬁ/‘% 2009

Buchts Revisionshyrd AR

Auktoriserad rev O, intern revisor
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