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Arsredovisning

Bostadsréattsforeningen
RIKSRADSVAGEN

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret | januari - 31 december 2007.

Forvaltningsheréttelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsfreningen registrerades 1992-07-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-05-25 och nuvarande
stadgar registrerades 1993-12-06 hos Bolagsverket

Fakta om véra fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Adelsmannen 21 2000 Stockholm
Riksfiskalen 11 2000 Stockholm
Myntmdstaren 13 2000 Stockholm
Stadsfiskalen 10 2000 Stockholm
Ambetsmannen 17 2000 Stockholm

Fastigheterna ar upplama med tomtrétt och féreningen innehar sedan 2000 tomtrétten till fastigheterna. Tomtrattsavtalet galler till och med
2018,
Fastigheterna &r fullvardesforsakrad genom Brandkontoret Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r vattenburen fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1955-1956 och bestar av 114 smahus.
Fastigheternas vardedr ar 1956.

L&genheter och lokaler
Foreningen uppléater 105 lagenheter med bostadsratt samt 10 lagenheter med hyresratt

L&genhetsférdelningen fr bostadsrétter och hyresréatter

1rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

! 112 2
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| foreningen finns aven ett styrelserum i kllare samt lokal i den s& kallade Butiken

Byggnadernas tekniska status

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar
Fonsterrenoveringar 2001 - 2010

Takundersokningar 2004 - 2007 Pilotprojekt, byte tva tak
Elstambyte 2006 - 2007 Stigarledningar och elstammar
Takundersgkningar 2 2007-2009 Métningar, héltagning, analyser, losningsforslag
Takreparationer 2010 - 2050 Omfattning och tidsspann oként
Forvaltning

Féljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:

- Ekonomisk frvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

Den tekniska férvaltningen skots av SBC fr o m augusti 2005.

Foreningen har Kabel-TV-uppkoppling via COMHEM.

Medlemmar
Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 105 st

Av foreningens medlemslagenheter har under aret 8 overlatits.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Nils-Erik Berg Ledamot
Erik Bergstroém Ledamot
Katarina Dahigren Ledamot
Magdalena Marklund Ledamot
Mikael Nork Ledamot
Peter Wallin Ledamot
Lena Wranne Ledamot
Barbro Flermoen Suppleant
Daniel Larsson Suppleant
Niclas Linde Suppleant

Avgar i fortid

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma loper mandatperioden ut fér féljande personer: Nils-Erik Berg, Magdalena Marklund, Mikael Nor och

Peter Wallin.

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokoliforda sammantraden.
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Revisorer
Johan Bucht Buchts Revisionshyra AB Ordinarie Extern
Erik Rudal Ordinarie Intern

Valberedning
Valberedning har varit Lars Truedson sammankallande samt Barbro Férninger, Stina Hagelquist,
Jan Forsman och Pé&r Sandberg.

Stammor
Ordinarie foreningsstimma hélls 2007-05-08.

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten

UTEMILIO

Tva utemiljodagar for skotsel av omrédets yttre miljé har arrangerats. Vrd av vara trad har utférts, utifran den besiktning som gjordes forra
aret

KULTURSKYDD
Byggnadsantikvarie Anna Birath pa Nyréns arkitektkontor har dokumenterat utvandig fargséttning av fonster och dorrar.

Vi har ansokt hos Exploateringskontoret om att utdka Brf Riksradsvégens tomtrattsavtal med Kv Adelsmannen 20 och en del av Skarpnacks
gard L1, Fastigheterna gransar till vart omrade och andamalet i de aktuella planerna anger garageéndamal.

Arbetet med att paborja dokumenteringen av interiérer har paborjats.

Stadsbyggnadskontorets arbete med ny detaljplan for Riksradsvégen har pagétt under hosten. Ett forsta forslag har gétt till Stadsmuseet for
synpunkter.

FORRADSOMBYGGNAD
Under arethar stammobeslutet ifran 2004 forverkligats med inrattande av nya forrad och ombyggnad sa att alla nu har ett forrad.

TAKPROJEKTET
Under hasten pabérjades ett arbete att utreda alternativa metoder att dtgarda yttertak med skador. Istillet for att byta hela taket (som
genomforts i tvé fall) har principer for en renoverande metod tagits fram.

INFORMATION
Information till medlemmarna har skett genom nyhetsbrev som delats ut i brevladorna och via foreningens hemsida.

HYRESGASTER
Under aretavslutades uthyrningen av lokaler i den s& kallade Butiken. Foreningen skall dér inrétta gemensamhetslokaler till foreningens nytta.
| hyresratter har sedvanligt underhall genomforts.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhalisarbeten

Under 2008 kommer foreningen att genomfora grundléggande renovering av ett antal fonsterbagar. Den sa kallade Butiken kommer att
anpassas fill att passa foreningens behov. Takundersokningar kommer att fortsatta fér att finna en god och kosthadseffektiv [dsning pa
framtida &tgarder.
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna med 5% fran 2008-04-01.

Féreningens totala formégenhetsvarde per 2007-12-31 uppgick till 18 142 380 kr och fordelas enligt medlemmarnas andel i
bostadsrattsforeningen. Féreningen har lamnat kontrolluppgifter pa formégenhetsvardet till Skatteverket

Under 2007 var fastighetsskatten Iag, Skatteverket tvingar oss dock att betala in en hog preliminarskatt vilket paverkar likviditeten. De daliga
vintrarna medférde 1&gre kostnader for sndrgjning och uppvarmning &n budgeterat De I6pande elkostnaderna var I&gre &n budget tack vare ett
fastprisavtal med Storuman. Elkostader for takprojektet medfor dock att budgeten verskrids totalt Vara kostader for vatten och
hushallssopor stiger och dverskrider budget for aret Vi har haft utgifter for investeringar i takprojektet, elstammar, fonsterrenoveringar och
forradsombyggnaden. De langfristiga skulderna har dérfor okats med 5,3 miljoner kronor och uppgick vid arsskiftet till 32,9 miljoner eller cirka
314000 kr per medlem.
| resultatrakningen har paborjats avskrivningar av gjorda investeringar i till exempel fonsterrenoveringar och elstammar.

Totalt redovisar foreningen ett negativt resultat fér 2007.

Dispositionsforslag
Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

arets resultat -245 701,05
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande 18107,5!
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna - 308 082,00
av fond for yttre underhall ianspraktas enligt stadgarna 403 259,00

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

att i ny rékning dverfores -132 416,54

Betraffande foreningens resultat och stllning i Gvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrékning, med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintéakter

Réntekostnader

Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt
Skatt &ndrad taxering

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2007 2006

6 640 904 6439 321
-30 468 -32.700

6 610 436 6 406 621
-276 784 -86 830
-397522 -452 429
-23 152 0
-2585 079 -2 640 144
-694 544 -644 821
-354 639 -390 433
-632 856 -599 069
-155 904 -152 736
-511 623 -129399
-5632 102 -5095 861
978 334 1310 760
6970 2478
-1230 613 -825 695
0 3290

-1223 643 -819 927
-245 309 490 833
-312 -486 463

-20 0

-392 -486 463
-245701 4370
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader

Pagaende byggnation

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader
Upplupna réntebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3
Not 4

Not 5
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2007-12-31 2006-12-31
153584 044 148 433 651
4207852 5160 09!
157 791 896 153 593 742

157 791 896 153 593 742

0 4301

643 789 82438

205 333 23890

243157 219 031

0 669

1092 279 330 329

24 458 67780

477603 532 968

502 060 600 747

1594 339 931077

159 386 236 154 524 818



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser
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2007-12-31 2006-12-31
124657500 124657500
17470 17470

308 083 403 260
124 983 053 125078230
77069 -22 477

-245 701 4310
-168 632 -18 108
124 814 421 125060 122
32929 764 27562 816
32929764 27 562 816
140 004 92 184

260 825 571891

0 25021

402 908 454 08!
422194 299 851

416 120 458 853
1642 051 1901 881
159 386 236 154 524 818
34909 000 29964 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokftringsnémndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som foregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med
Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annatanges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

2007 2006
AVSKRIVNINGAR
Byggnader Enligt plan Enligt plan
Fastighetsférbattringar 2,5%,20% 2.5%
Elanlaggning 3,33%
Fonster 10% 10%
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
2007 2006
Not
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 5443 668 5333884
Hyresintakter 1197236 1105 437
6 640 904 6439 321
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel, entreprenad 30186 0
Fastighetssktsel enl bestlln 8341 11555
Fastighetsskotsel gard bestill 0 3306
Sndrgjning 69 553 0
Soting 0 2180
Myndighetstillsyn 3100 0
Gard 13515 47959
Véarmeanl&ggning 6125 6 000
Forbrukningsmateriel 24 364 15830
276 784 86 830
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Not 2 forts.
Reparationer
Hyreslagenheter
Lokaler
Gemensamma utrymmen
Kallare

Las

WS

Ventilation
Elinstallationer
Tak

Fasad

Fonster

Gard
Vattenskada
Ovrigt

Periodiskt underhall
L&genhet
Elinstallationer

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten

Soph&mning

Grovsopor

Snorgjning
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsékring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt
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2007 2006

116 384 326 530
0 420

8073 0
33103 0
26592 16 36!
112260 13074
33 856 1418
17318 73 064
47944 1469

0 3399

0 2226

0 5250

1932 0

0 9218

397 522 452 429
2187 0
1281 0
23152 0
143980 133637
1863 406 1890032
283225 124 564
212350 202199
79193 12087

0 2157715

2925 1850
2585079 2640 144
94 466 91896
574 324 527549
25754 25376
694 544 644 821
354 639 390433

Brf Riksradsvagen
Org nr 716421-9896



Not 2 forts.

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning
Telekommunikation
Telefon
Datakommunikation
Postbefordran
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader
Stimma

Foreningens dag
Trivselkostader (inne)
Férvaltningsarvode
Arvode SBC 6vrigt
Fastighetsf6rvaltning
Juridik

Administration
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbéttringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgéende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

2007 2006

0 900

1155 0

0 1442

2624 2624

0 1676

22 875 22075

16 067 2090
1669 189
1371 0
1450 2 664
149760 128072

0 9063

41675 50519
216130 21 666
141167 62 270
17744 286 899
6770 6 920

632 856 599 069
120 000 120 000
35904 32 736
155 904 152 736
69 559 65 008
442 064 64 392
511623 129399
5632 102 5095 86l
2007-12-31 2006-12-31
148 994 843 148 994 843
5 662 016 0
154 656 859 148 994 843
-561192 -431 793
-511 623 -129399
-1072 815 -561192
153 584 044 148 433 65!
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Not 3

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvédrde &r uppdelat enligt féljande

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION

Pagaende om- och tillbyggnad (11820)

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsékringspremie
Tomtrattsavgald

Kabel-Tv

Arsavgift SBC
Fastighetsskdtsel

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stadgar
Vid arets slut

Belopp vid arets

2007-12-31 2006-12-31
44492 000 44492 000
58202 000 58202 000
102 694 000 102 694 000
4207852 5160 091
4207 852 5160 091
2007-12-31 2006-12-31
88 448 62 255
143580 143580
6598 6 426

0 6770

4531 0
243157 219031

Forandring under

Disposition av
foregaende ars
resultat enl
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Belopp vid arets

utgang aret stimmans beslut ingang
124657500 0 0 124657500
17470 0 0 17470
308 083 95177 0 403 260
124 983 053 -95 177 0 125078 230
77069 95177 4370 =22 4717
-245 701 -245 701 -4 370 4 370
-168 632 -150 524 0 -18108
124 814 421 245 701 0 125060 122

2007 2006

403 260 275444

308 082 308 082

-403 259 -180 266

308 083 403 260
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Not 8 Réntesats Belopp Belopp
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2007-12-3! 2007-12-3! 2006-12-31
Stadshypotek AB 4,05 % 13871663 14000 000
Stadshypotek AB 0 13655 000
Stadshypotek AB 430 % 19198105 0
Summa skulder till kreditinstitut 33069 768 27 655 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -140 004 -92 184
32929764 27 562 816
Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER 2007-12-3! 2006-12-31
Upplupna kostnader el 6 750 31532
Upplupna kostnader vérme 241979 217225
Upplupna kostn extern revisor 20000 20000
Upplupna kostnader réntor 148 484 31094
Upplupna kostnader sopor 4981
422194 299 851

SKARPNACK den / 2008

Nils-Erik Berg Erik Bergstrém
Ledamot Ledamot

Katarina Dahigren Magdalena Marklund
Ledamot Ledamot

Mikael Nork Peter Wallin

Ledamot Ledamot

Lena Wranne

Ledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den / 2008

Johan Bucht

Extern revisor
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Villkors-
andringsdag
2008-12-01

Rorlig rénta



