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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
RIKSRADSVAGEN

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2005.

Forvaltningsberattelse

Styrelsens vision for arbetet i Brf Riksradsvégen &r att:
"] samverkan skapa ett trivsamt boende och varda omradets kulturella, miljdmassiga och ekonomiska varden pa ett effektivt
satt”.

Utifran denna vision har mal pa bade kort och lang sikt upprattats och formulerats i en handlingsplan som arbetet under aret
stams av emot. Syftet ar att medlemmarna ska kunna félja och utvérdera styrelsens arbete.

Foreningens @ndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-07-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-05-25 och
nuvarande stadgar registrerades 1993-12-06 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Féreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Adelsmannen 21 2000 Stockholm
Riksfiskalen 11 2000 Stockholm
Myntméstaren 13 2000 Stockholm
Stadsfiskalen 10 2000 Stockholm
Ambetsmannen 17 2000 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt och féreningen innehar sedan 2000 tomtrétten till fastigheterna. Tomtrattsavtalet galler
oférandrat till och med 2018.

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1955-1956 och bestar av 114 radhuslagenheter i 19 husléangor samt en
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butiksbyggnad med lokal och lagenhet. | fastigheterna finns aven ett styrelserum i kéllare.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 13 134 kvadratmeter, varav 13 025 kvadratmeter utgér Iagenhetsyta och
109 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 105 lagenheter med bostadsratt samt 10 lagenheter och 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsférdelningen for bostadsrétter och hyresratter

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

1 112 2

[ lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Ursus Konsult AB 78 2007-09-30

| fastigheten finns &ven nedanstadende gemensamhetsanléggningar:

Gemensamhetslokal Styrelserum i kallare

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppdaterades 2005.

Nedanstéende &tgarder har genomforts eller planeras.

Atgérd Ar Kommentar

Fonsterrenoveringar 2001 - 2006

Takunders6kningar 2004 - 2006 Utredning skador, konstruktioner, pilotprojekt
Takreparationer 2006 - - Omfattning &nnu ej kand

Elstambyte 2006 - 2006  Stigarledningar och elstammar

Férvaltning

Féljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsréttsCentrum:
- Ekonomisk férvaltning

- L&genhetsforteckning

- Teknisk forvaltning (fr o m augusti 2005)

Féreningen har Kabel-TV-uppkoppling via UPC.
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Medlemmar
Antalet medlemsl@genheter i féreningen ar 105 st.

Av foreningens medlemslégenheter har under aret 7 stycken dverlatits.
Under aret har styrelsen beviljat andrahandsuthyring av en lagenhet.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Elisabeth Wicklin Ordférande

Lars Truedson Sekreterare

Joachim Claesson Kassor

Katarina Dahlgren Ledamot Takprojekt

Jan Forsman Ledamot Kulturskydd
Katarina Gentzel Sandberg Ledamot Information
Magdalena Marklund Ledamot Utemiljé

Erik Bergstrom Suppleant El, barn- och trafikfragor
Jakob Jonsson Suppleant Hyresfragor
Kennert Loheim Kangevik Suppleant Teknisk forvaltning

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma |6per mandatperioden ut for féljande personer: Joachim Claesson, Jan Forsman
och Magdalena Marklund.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollfdrda sammantraden.

Revisorer

Johan Bucht Buchts Revisionsbyra AB  Ordinarie Extern
Erik Rudal Suppleant Intern
Valberedning

Valberedning har varit Bo Safstrdom sammankallande, samt Jacob Wranne, Lars Forsberg och Barbro Férninger.

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2005-05-02.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten

TEKNISK FORVALTNING

Den tekniska forvaltningen har fran och med augusti 2005 for férsta gangen 16pt i samarbete med SBC avseende
felanmalningar och atgardanden. Styrelsen skdter dock planeringen av det mer langsiktiga underhallet. De nya
arbetsrutinerna mellan styrelsen och SBC har utarbetats underhand och utvecklas kontinuerligt. Malsattningen med
samarbetet &r en forbattrad serviceniva for medlemmar och hyresgéster.

Flera hus har under 2005 haft elavbrott, framfdr allt under vinterperioden. Endast temporéara atgarder har hittills vidtagits
eftersom konstruktion och material ar alderstiget. Pa férekommen anledning &r nu en omfattande uppgradering av
elsystemet inledd.

Ett Iopande underhallsschema ar utarbetat for att sakerstalla drift och funktion for armaturer, stuprannor, flaktar m.m.
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UTEMILJO

Foreningen har stora utemiljder att varda vilket skiljer denna bostadsférening fran manga andra. Féreningen har under aret
slutfort arbetet med en utemiljopolicy for att tydliggdra regler och forhaliningssatt vad géller utemiljén i omradet. Ett projekt
for att utforma en representativ plats centralt i omradet har genomférts och det praktiska arbetet paborjats under en av de tva
utemiljddagar som anordnats under aret.

Foreningen anlitar externa leverantdrer for till exempel beskérning av trad, témning av atervinningsmaterial fran miljéstuga,
sandning och plogning. Avtalet fér snérdjning har utdkats for att battre svara upp mot de boendes behov. Nytt for aret ar
ocksa att brister i den yttre miljon anmals till SBC. En arbetsgrupp bistar styrelsen med att forbattra trafiksékerheten och
miljon for barn i omradet.

INFORMATION

Foreningens information sker frdmst genom informationsbrev fran styrelsen som delas ut (fem brev under 2005) till de
boende i omradet och laggs ut pa féreningens webbplats, www.riksradsvagen.se. Pa hemsidan finns annan matnyttig
information for boende och spekulanter pa radhus som t ex policys och andra dokument.

Styrelsen delar ut en enkel véalkomstskrift till nyinflyttade med grundldggande fakta om omradet.

Dessutom finns en e-postlista for snabb utsandning av aktuell information. Styrelsen uppmuntrar ocksa anvandning av den
sedan tidigare existerande diskussionslistan for e-post for informell diskussion av gemensamma &renden.

TAKPROJEKT

Under 2004 upptacktes skador pa takbalkarna i huset pa Riksradsvagen 73. Styrelsen har sedan dess arbetat for att
undersdka skicket for omradets takkonstruktioner. Ett tak, det i huset pa Riksradsvégen 79, har under aret successivt
undersokts grundligt for att soka svaret pa hur de sk ERGE-balkarna som bér taket har rostat inifran och satt ned barigheten
for taken. En utredning, projektledd av Erfator Sitecom AB, pagar. Samtliga balkar i taket i hus 79 ar skadade och kommer
att bytas ut mot nya. En ny takkonstruktion, som forutom nya balkar ocksa innebar bland annat 6kad varmeisolering, kommer
att séttas in i huset och hela takbytet kommer att utvérderas. Dérefter skall vidare utredas hur féreningen skall agera vad
géller de dvriga taken. Vi vet inte hur omfattande skadorna ar i de 6vriga husen men det finns i skrivande stund ingen
mojlighet att utesluta att skadorna finns i varje tak. Medlemmarna informeras fortldpande.

KULTURSKYDD

Arbetet med kulturskydd av féreningens fastigheter har gatt vidare under aret, men Stockholms stad prioriterade under
hdsten 2005 andra planarenden &n Q-markningen av foreningens fastigheter.

Under varen 2005 genomforde Q-gruppen en mycket uppskattad studiecirkel om vart bostadsomrade. Studiecirkeln var
uppdelat pa fem méten och deltagarna tréffades i varan lokal. Antalet deltagare var mycket hdgt och vid nagot tillfalle visade
sig lokalen vara véldigt trdng. Under hdsten knéts tre experter pa kulturskyddsfragor (bosatta i omradet) till styrelsen for
radgivning i aktuella &renden.

FORRADSOMBYGGNAD
Arbetet med en planerad ombyggnad av de externa forraden har géatt vidare under aret, men den juridiska prévningen har
dragit ut pa tiden.

Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten

| var genomfors den sista etappen av de mer omfattande fonsterrenoveringar som varit nddvéndiga for fonster i soder- eller
vésterldge. Dessutom kommer nagra enstaka fonster i norrlage att atgardas. Framdver kommer en évergang ill IGpande
underhall, framst da méalning, av fonstren att ske.

En elkonsult har upphandlats for att projektleda arbetet med att byta elstammarna i omradet. Projektet berdknas genomfdras
under sommaren. Takprojektet fortsatter som redovisats ovan.

Planering pagér for ett firande av omradets 50-arsjubileum som syftar till att ytterligare starka gemenskapen i omréadet och
gora det mer ként och attraktivt.

Styrelsen arbetar for att pa olika satt forstarka medlemmarnas engagemang i omradet.

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hjdes avgifterna med 5,0 procent den 1 juli 2005.

Foreningen beskattas efter schablonméssiga regler for statlig inkomstskatt.
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Foreningens totala formdgenhetsvérde per 2005-12-31 uppgick till 17 562 617 kr och férdelas enligt medlemmarnas andel i
bostadsrattsforeningen. Foreningen har lamnat kontrolluppgifter pa formdgenhetsvardet till Skatteverket.

Genomsnittlig avgift per den 31 december 2005 uppgick till knappt 436 kr per kvadratmeter.

Kostnaderna har okat i jamforelse med tidigare ar inte minst vad galler tjanster rérande takprojektet. De aterupptagna
fonsterrenoveringarna har medfort hégre avskrivningar. Kostnaden for kabeltelevision &r ny och blev under aret hdg eftersom
de innefattar upplupna avgifter for tiden sedan 2000 da foreningen tog Gver fastigheterna fran Svenska Bostader.

Nyckeltal 2005 2004 2003
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 426 415 389
Lan/kvm bostadsrattsyta 1934 1957 1954
Elkostnad/kvm totalyta 8 13 12
Varmekostnad/kvm totalyta 143 142 135
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 25 22

Dispositionsférslag
Forslag till vinstdisposition./Férslag till behandling av ansamlad fdrlust.

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

arets resultat 94 475,92
balanserad vinst 8 862,60
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna -214 311,00
av fond for yttre underhall ianspraktas 214 311,00
totalt 105 338,52

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

atti ny rékning dverfores 105 338,52

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till fljande resultat- och balansrakning, finansieringsanalys
med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Réntekostnader

Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2005 2004
Not 1 6229 396 6073 754
32934 32229
6262 330 6105983
Not 2
-170 667 -125 329
-532 936 -228 582
0 -22125
-2 514 499 -2720873
-814 062 -687 162
-708 196 -691 935
-331 328 -280 947
-152 952 -102 218
-129 399 -78 678
-5354 038 -4 937 848
908 292 1168135
2675 5539
-542 212 673176
3904 3903
-535633 -663 734
372 659 504 401
-276 183 -253 324
-276 183 -253 324
96 476 251077
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark
Pagaende arbeten

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna intékter

KASSA OCH BANK
Kassa
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Not 3
Not 4

Not 5

Not 6

Not 7
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2005-12-31 2004-12-31
148 563 050 148 227 768
0 81926

148 563 050 148 309 694
148 563 050 148 309 694
0 12693

19605 3734

163 917 208 687

0 5536

183 522 230 650
4324 8531

798 717 1153 296
803 041 1161 827
986 563 1392477
149 549 613 149702 171
124 657 500 124 657 500
17 470 17 470

275 444 275444
124 950 414 124 950 414
8 863 0

0 -242 215

96 476 251077

105 339 8863

125 055 752 124 959 276



LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stéllda sakerheter
Ansvarsforbindelser
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2005-12-31 2004-12-31

Not 8 674 272 365
Not 9 23 455000 23 455 000
23 454 326 23727 365

467 718 308 123

146 447 166 295

-3 577 -1905

Not 10 95 655 113 934
333292 429 083

1039 535 1015530

149 549 613 149702 171

23964 000 23964 000

inga inga



1 JANUARI - 31 DECEMBER
FINANSIERINGSANALYS

Den I6pande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Forandringar kortfristiga fordringar
Forandring kortfristiga skulder (exkl. kort del lang skuld)

Kassaflode fran den Iopande verksamheten efter
foréndring av rérelsekapital

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Avrets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2005 2004

96 476 251077
129 399 78 678
225 875 329 755
47128 -14 235
24 005 -84 285
71133 -98 519
297 008 231236
-382 755 -81 926
-382 755 -81 926
Not 9 -273 039 31288
-273 039 31288
-358 786 180 598
1161827 981229
803 041 1161827
-358 786 180 598



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Finansieringsanalysen &r uppstalld enligt kassaflddesmodell.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
ber&knad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Fonster

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestalin
Gérd

Vérmeanlaggning
Forbrukningsmateriel
Brandvarnare

Reparationer
Hyreslagenheter
Las

WS

Ventilation
Elinstallationer
Tak

Ovrigt
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2005 2004
Enligt Plan Enligt Plan
2,5% 2,5%
10% 10%
2005 2004
5160 342 5029010
1069 054 1044 744
6 229 396 6073754
431 0

56 615 24 582

98 900 91102
5875 5875

8 846 1426

0 2344

170 667 125 329
1185 13 469
9482 9212
41416 8442
1363 18 863
8417 18 586

453 698 153 883
17 375 6127
532 936 228 582
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Periodiskt underhall
Markytor

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten

Sophamtning

Grovsopor

Snordjning
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk
Tomtrattsavgald
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Medlemstidning /hemsida
Kreditupplysning

Telefon

Datakommunikation
Postbefordran

Juridiska atgarder
Inkasso/betalningsférelaggande
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader

Stdmma

Fritid (ute)

Trivselkostnader (inne)
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode

Arvode SBC &vrigt
Fastighetsforvaltning

Juridik

Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvode

Avgift till organisationer
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2005 2004
22125

22125

100 186 171 934
1877671 1869 267
258 817 331503
208 856 206 068
6313 33248
52 966 105 603
9690 3250
2514499 2720873
95 491 93218
0 19300
621099 574 644
97472 0
814 062 687 162
708 196 691935
0 836

450 0
1462 1785
2624 1993
1265 6780
2344 0
40 240
21975 22575
6 583 3078
3950 2210
1338 0
14 521 31001
1619 0
123736 119730
6250 0
14 584 0
55080 45522
0 22 880
19738 9032
1824 5179

0 5888
45000 -4 551
6 945 6770
331328 280 947
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Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3
BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande
Bostader

Fastigheten ar upplaten med tomtratt
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2005 2004
120 000 77 896
32952 24322

152 952 102 218

65 008 60 755

64 391 17 923

129 399 78 678
5354 038 4937 848
148 530 162 148 530 162
464 681 0
148 994 843 148 530 162
-302 394 223716
-129 399 78678
-431793 -302 394
148 563 050 148 227 768
40913 000 40913 000
30 524 000 30 524 000
71 437 000 71 437 000
71 437 000 71437 000
71 437 000 71 437 000
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2005 2004
Not 4
PAGAENDE ARBETEN
Takarbete 0 81926
81926
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER 2005-12-31 2004-12-31
Forsakringspremie 60 768 65107
Tomtréttsavgald 103 149 143 580
163 917 208 687
Not 6
EGET KAPITAL Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid arets Forandring under enl stdmmans Belopp vid arets
utgang aret beslut ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 124 657 500 124 657 500
Upplatelseavgifter 17 470 17 470
Fond for yttre underhall Not Z 275444 275 444
Summa bundet eget kapital 124 950 414 124 950 414
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 8863 0
Ansamlad forlust 0 251077 -242 215
Arets resultat 96 476 -251 077 251077
Summa fritt eget kapital 105 339 0 8863
Summa eget kapital 125 055 752 0 124 959 276
2005 2004
Not 7
Fond for yttre underhall
Vid arets borjan 275444 289714
Reservering enligt stadgar 214 311 214 311
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar 214 311 -228 581
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut 275444 275444
Not 8
CHECKRAKNINGSKREDIT Réntesats 4,60% 4,60%
Beviljad kredit 500 000 500 000
Utnyttjat kreditbelopp -674 272 365
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Not 9
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2005-12-31 2005-12-31 2004-12-31 andringsdag
Stadshypotek 2,05% 22 055 000 22055000 Rérlig ranta
Stadshypotek 2,55% 1400 000 1400 000 Rérlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 23 455000 23455000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
23 455000 23 455 000
Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER 2005-12-31 2004-12-31
Utgiftsrantor 75 355 93734
Extern revisor 20 300 20 200
95 655 113 934
SKARPNACK den / 2006
Joachim Claesson Katarina Dahlgren
Jan Forsman Katarina Gentzel Sandberg
Magdalena Marklund Lars Truedson

Elisabeth Wicklin

Min revisionsberéttelse har avgivits den / 2006

Johan Bucht
Extern revisor
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