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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
RIKSRADSVAGEN

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2004.

Forvaltningsberattelse

Styrelsens vision for arbetet i Brf Riksradsvéagen ar att:
’| samverkan skapa ett trivsamt boende och véarda omradets kulturella, miljiémassiga och ekonomiska varden pa ett effektivt
satt”.

Utifran denna vision har mal pa bade kort och lang sikt upprattats och formulerats i en handlingsplan som arbetet under aret
stams av emot. Syftet ar att medlemmarna ska kunna félja och utvardera styrelsens arbete.

Forutom det I6pande arbetet har styrelsen under verksamhetsaret haft ambitionen att forbattra rutinerna for arbetet i
foreningen. Detta for att sakerstalla langsiktig effektivitet, trygghet och god ekonomi.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréattsforeningen registrerades 1992-07-06. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 1993-12-06 hos
Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Adelsmannen 21 2000 Stockholm
Riksfiskalen 11 2000 Stockholm
Myntmastaren 13 2000 Stockholm
Stadsfiskalen 10 2000 Stockholm
Ambetsmannen 17 2000 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt och féreningen innehar sedan 2000 tomtratten till fastigheterna. Tomtréttsavtalet galler
oféréndrat till och med 2018.

Fastigheterna ar fullvardesforsékrad genom Brandkontoret. | forsakringen ingar bland annat skadedjursférsékring och
ansvarsforsékring for styrelsen. Tillaggsforsakring for bostadsrattsinnehavare ingar inte varfor den boende sjalv far
ombesodrja detta tillagg till sin hemférsékring.

Byggnadernas uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.
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Byggnadsar och ytor
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Fastigheterna byggdes 1955-1956 och bestar av 114 radhuslagenheter i 19 huslangor samt en butiksbyggnad med lokal och

lagenhet. | fastigheterna finns aven ett styrelserum i kéllare.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 105 lagenheter med bostadsratt samt 10 lagenheter och 1 lokal med hyresrétt.
Vidare finns 84 st parkeringsplatser samt nagra férrad till uthyring.

Lagenhetsférdelningen for bostadsrétter och hyresratter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
1 112 2

[ lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Ursus Konsult AB 78 2007-09-30

Byggnadernas tekniska status

Nedanstéende &tgarder har genomforts eller planeras:

Atgérd Ar Kommentar

Fonsterrenoveringar 2001 - 2007 Beraknat slutar.

Férvaltning

Féljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:

- Ekonomisk férvaltning
- L&genhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk férvaltning - Styrelsen

Medlemmar

Av féreningens 105 medlemslagenheter har under aret 9 dverlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Johan Andersson Ordférande
Joachim Claesson Ledamot
Jan Forsman Ledamot
Lars Truedson Ledamot
Elisabeth Wicklin Ledamot
Katarina Dahlgren Suppleant
Magdalena Marklund Suppleant
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Vid kommande ordinarie foreningsstdmma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Johan Andersson, Jan Forsman, Lars Truedson, Elisabeth Wicklin, Katarina Dahlgren och Magdalena Marklund.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantraden.

Sedan styrelsen vid foregaende stdmma fatt uppdraget att séka knyta ytterligare krafter till styrelsen har denna Iatit
adjungera tvd medlemmar (Katarina Gentzel Sandberg och Rein Matson) ill styrelsen. Dessa har deltagit i arbetet, dock
sjalvklart utan rostratt.

Revisorer
Johan Bucht, ordinarie externBuchts Revisionsbyra AB
Par Sandberg, suppleant intern

Valberedning
Valberedning har varit Lars Forsberg, sammankallande, samt Jacob Wranne och Rebecka Orrenius Alffram.

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2004-04-28.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Teknisk forvaltning

Under &ret har en underhallsplan tagits fram i samarbete med konsulter. Den ska ge styrelsen méjlighet att battre planera
arbetet med vard och underhall av omradet. Detta galler inte minst den ekonomiska planeringen. Dessutom har som varje ar
ett betydande arbete lagts ned pa den Iépande frvaltningen av bostaderna.

Utemiljé

Foreningen har stora utemiljder att varda vilket skiljer denna bostadsférening fran manga andra. Fér att férbéttra de boendes
eget arbete med att varda utemiljon, har det under aret bildats sa kallade langgrupper med en ansvarig i varje grupp. Dessa
sex grupper ansvarar for att skapa battre dverblick i sin del av omradet nér det géller gemensamma ytor och fastighetens
yttre status. Med dessa grupper vill vi skapa ett en stdrre delaktighet och mer gemensamt arbete. | dag sker forvaltning av
utemiljén pa entreprenad nér det galler avverkning av trad, skréphdgar, miljéstugan, sandning och plogning samt en del
andra mindre arbeten.

En arbetsgrupp bistar styrelsen med att forbattra trafiksakerheten och miljon for barn i omradet.

Information

Foreningens information sker framst genom info-brev frén styrelsen (fem stycken under 2004) till de boende i omradet och
pa foreningens webbplats, www.riksradsvagen.se. Styrelsen har ocksa en enkel folder riktad till nyinflyttade med
grundlaggande fakta om omradet som delas ut till nyinflyttade. Dessutom finns en e-postlista for snabb utséndning av aktuell
information. Styrelsen uppmuntrar ocksa anvandning av den sedan tidigare existerande diskussionslistan for e-post for
informell diskussion av gemensamma arenden.

Kulturskydd

Utdver de lépande uppgifterna har styrelsen nara foljt arbetet med en g-mérkning av radhusen. Under varen 2005 har forslag
till detaljplaner tagits fram av stadsbyggnadskontoret vilka senare kommer att faststéllas och vara grunden fér kulturskyddet
av omradet.

Férradsombyggnad
Arbetet med en planerad ombyggnad av de externa lagenhetsforraden har gatt vidare under aret.
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Takprojekt

Styrelsen utreder med hjélp av konsulter i vilken man skador kan finnas i husens takkonstruktion. Beslut har fattats om att
starta ett projekt for fortsatt utredning samt atgard i en av lagenheterna. Vid ett medlemsméte under hésten informerades om
detta arbete.

Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
Fonsterrenoveringar planeras att aterupptas under aret. En beredningsgrupp utom styrelsen har skapats for éversyn av
elfragor.

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hdjs arsavgifterna med 5,0 % fr o m den 1 juli 2005.

Foreningen beskattas efter schablonméssiga regler for statlig inkomstskatt.

Foreningens totala formdgenhetsvérde per 2004-12-31 uppgick till 70 166 332 kr och férdelas enligt medlemmarnas andel i
bostadsrattsforeningen. Foreningen har lamnat kontrolluppgifter pa formdgenhetsvardet till Skatteverket.

Styrelsen har beslutat att lata hoja manadsavgifterna med 5,0 procent fran och med den 1 juli 2005 bland annat till foljd av

Okade kostnader for varme, reparationer och underhall. Kostnaderna fér det yttre underhallet har okat dels for att det tidigare
varit eftersatt dels da vissa tjanster, sdsom snérdjning och sandning, fordyrats samt utforts i stérre omfattning an tidigare.

Dispositionsférslag
Styrelsen foreslar foljande vinstdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel

arets resultat 251077,28
ansamlad forlust - 256 485,17
reservering till féreningens reparationsfond enligt stadgarna -214 311
av féreningens reparationsfond ianspraktas 228 581,50
totalt 8 862,61
att dverféras i ny rékning 8 862,61

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt h@nvisas till féljande resultat- och balansrékning, finansieringsanalys
med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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2004 2003
6073754 5815222
32229 37929
6105983 5853151
-125 329 -65 432
-228 582 -267 034
-22125
-2720 873 -2 382 960
-687 162 677120
-691 935 -708 517
-280 947 -181 236
-102 218 -150 673
-718 678 -714 705
-4 937 848 -4 507 677
1168 135 1345474
5539 1217
673 176 -951 836
3903 4 880
-663 734 -945 739
504 401 399735
-253 324 -188 780
-253 324 -188 780
251077 210 955



BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader

Pagaende arbeten

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna intékter

Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK
Handkassa

SBC klientmedel i SHB
Avrékningskonto forvaltare

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Foreningens reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Not 3
Not 4

Not 5

Not 6
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2004-12-31 2003-12-31
148 227 768 148 306 446
81926
148 309 694 148 306 446
148 309 694 148 306 446
12693 6 569
3734 4625
208 687 204 245
5536
976
230 650 216 415
8531 20 000
1153 296 346 749
614 480
1161827 981229
1392 477 1197 644
149 702171 149 504 090
124 657 500 124 657 500
17 470 17470
275 444
124 950 414 124 674 970
-467 440
-242 215
251077 210 955
8 863 -256 485
124 959 276 124 418 485



AVSATTNINGAR
Foreningens reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10
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2004-12-31 2003-12-31
289714

289714

272 365 1641077
23 455000 22055000
23727 365 23 696 077
308 123 6 457
166 295 131 350
-1905 15030

113 934 595 937
429 083 351 041
1015530 1099 815
149702 171 149 504 090
23 964 000 23 964 000
inga inga



Pga andrade redovisningsforhallanden sa kan jamforelsesiffror for den aktuella perioden inte

lamnas.

FINANSIERINGSANALYS

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Forandringar kortfristiga fordringar

Forandring kortfristiga skulder (exkl. kort del lang skuld)

Kassaflode fran den Iopande verksamheten efter

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamhet
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder
Insatser och upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2004

251077

78 678

329 755

-14 235

-84 285

-98 519

231236

-81 926

-81 926

31288

31288

180 598

981229

1161827

180 598
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar, forutom
foreningens reparationsfond som redovisas som en egen post under rubriken bundet eget kapital.
Foreningens reparationsfond redovisas fran och med rakenskapsaret 2004 i enlighet med
Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4). Jamforelseuppgifterna for foregaende ar
har inte omraknats pa grund av att en sadan omrakning inte bedoms sta i rimlig

proportion till vardet av informationen.

Finansieringanalysen &r uppstalld enligt kassaflodesmodell.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

2004 2003
Byggnad Enligt Plan Enligt Plan
Fastighetsforbattringar 2,5% 2,5%
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
2004 2003
NOT1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 5029010 4717 554
Hyresintakter 1044 744 1097 668
6073 754 5815222
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enligt bestalining 24 582 65432
Gard 91102
Vérmeanlaggning 5875
Forbrukningsmateriel 1426
Brandvarnare 2344
125 329 65432
Reparationer
Hyreslagenheter 13469 9374
Las 9212
WS 8442
Ventilation 18 863
Elinstallationer 18 586
Tak 153 883
Ovrigt 6127 257 660
228 582 267 034
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Periodiskt underhall
Markytor

Taxebundna kostnader
Elkostnader
Varmekostnader
Vattenkostnader
Sophamtning

Grovsopor

Snordjning
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk
Tomtrattsavgald

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Medlemstidning/hemsida
Telefon

Datakommunikation
Postbefordran
Inkasso/betalningsférelaggande
Revisionsarvode (extern revisor)
Styrelseomkostnader
Kostnader for stdmma
Trivselkostnader (inne)
Forvaltningsarvode

Juridik

Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvode
Avgift till organisationer

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse
Léner och arvoden

Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader
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2004 2003
22125
22125
171934 152114
1869 267 1768 325
331503 294 327
206 068 168 194
33248
105 603
3250
2720873 2 382 960
93218 102 796
19,300
574 644 574 324
687 162 677 120
691 935 708 517
836
1785
1993
6780
240
22575
3078
2210
31001
119730 89416
45522
22 880
9032
5179 37168
5888 33352
4551 21300
6770
280 947 181236
77 896 120 100
2143
163
24 322 28 267
102 218 150 673
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Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

NOT 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastigheten ar upplaten med tomtratt

NOT 4
PAGAENDE ARBETEN
Takarbete

NOT 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakringspremie

Réntebidrag

Tomtrattsavgald
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2004 2003
60 755 56 781
17 923 17 924
78678 74705
4937 848 4507 677
148 530 162 147 813224
716 938
148 530 162 148 530 162
-223716 -149 011
-78678 74705
-302 394 -223 716
148 227 768 148 306 446
40913 000 40913 000
30 524 000 30 524 000
71 437 000 71 437 000
81926
2004-12-31 2003-12-31
65 107 60 665
976
143 580 142 604
208 687 204 245



NOT 6
EGET KAPITAL

Belopp vid arets

utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 124 657 500
Upplatelseavgifter 17 470
Foreningens reparationsfond 275 444
Summa bundet eget kapital 124 950 413
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -242 215
Arets resultat 251077
Summa fritt eget kapital 8863
Summa eget kapital 124 959 276
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Disposition av

foregaende

ars resultat
enl stimmans Belopp vid arets
Forandring under aret beslut ingang
124 657 500
17 470

275444

124 674 970
14 270 210 955 -467 440
-210 955 210 955
-256 485
124 418 485

Foreningens reparationsfond (289 714 kronor) har forts om till bundet eget kapital enligt BFNAR.

NOT 7
AVSATTNINGAR

Féreningens reparationsfond
Vid arets borjan

Omféring till eget kapital

Vid arets slut

BUNDET EGET KAPITAL
Foreningens reparationsfond
Vid arets borjan

Omftring fran avsattningar
Arets reservering

Arets ianspraktagande

Vid arets slut

NOT 8

CHECKRAKNINGSKREDIT Réntesats

Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp

NOT9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats
2004-12-31

Stadshypotek AB 2,55%

Stadshypotek AB 2,55%

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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2004 2003
289 714 289 714
289714
289714
289714 -
214 311 -
-228 581 -
275444 -
4,60% 4,60%
500 000 1900 000
272 365 1641077
Belopp Belopp Villkors-
2004-12-31 2003-12-31 andringsdag
22 055 000 22 055 000 Rérlig ranta
1400 000 0 Rorlig ranta
23 455000 22 055 000
23 455000 22 055 000



NOT 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Léner och arvoden
Sociala avgifter
Utgiftsréntor

Extern revisor
Uppvéarmning
Elavgifter

Renhallning
Reparationer/underhall
Ovriga kostnader

SKARPNACK den / 2005

Johan Andersson

Jan Forsman

Elisabeth Wicklin

Min revisionsberéttelse har avgivits den

Johan Bucht
Extern revisor

/

Joachim Claesson

Lars Truedson

2005
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2004-12-31

93734
20 200

2003-12-31
100 000
41637
121330

17 000

265 838

35 301
2731
12100

113 934

595 937
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